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ZAKLADNi PROCESNi VYCHODISKA

Zastupitelstvo obce Kamenice rozhodlo dne 10.6.20026 usnesenim ¢. 21/27/Z0K/2026/Vefejny v souladu s ust.
§ 87 zékona ¢. 283/2021 Sb. o pofizeni nového tzemniho planu Kamenice s prvky regulaéniho planu.

Zastupitelstvo obce Kamenice dne 5.2.2025 usnesenim ¢. 9/18/Z0K/2025/Vetejny (bod Ill) jmenovalo uréenym
zastupitelem ve smyslu § 47 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb. starostu obce Kamenice Ing. Pavla Cermaka.

Zastupitelstvo obce Kamenice dne 17.9.2025 usnesenim ¢. 5/23/Z0K/2025/Verejny (bod 1) rozhodlo, Ze
pofizovatelem nového tizemniho planu bude Méstsky Gfad v Ri¢anech, Odbor tzemniho planovani a regionalniho
rozvoje, ktery je ptislusny dle § 25 zakona ¢. 283/2021. Sh. stavebni zdkon.

Navrh zadani Gzemniho planu Kamenice byl zpracovan podle § 87 a § 88 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zdkon,
a to na zakladé metodického sdéleni k postupu pofizovani uzemnich plana a jejich zmén po 1.7.2024 vydaného
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR.

A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT
A.l PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce

Stanovuji se nasledujici poZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce:

(01) zachovat stavajici hodnoty Gzemi, podpofit jeho charakter zaloZzeny na vyznamnych pfirodnich a
krajinnych hodnotach a na kvalitnim Zivotnim prostfedi a vytvaret podminky pro zmirfiovani a
pfimérenou rehabilitaci pfipadnych negativnich dopadl dopravy, rozsahlé suburbanizace nebo
kapacitni vyroby,

(02) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce stanovit s ohledem na dosavadni i pfedpoklddany pozvolny vyvoj
Uzemi, soustredit jej na zajiSténi odpovidajici verejné infrastruktury, udrzeni svébytnosti, hodnot izemi
obce a krajinného zazemi, a na podporu ekonomickych moznosti a verejné rekreace nenarusujici
krajinné nebo urbanistické hodnoty uzemi,

(03) pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi smérovat k rovnovaze mezi zakladnimi piliti udrzitelného
rozvoje Uzemi zejména zachovanim silného pilife environmentalniho a podporenim pilite sociadlniho a
ekonomického,

(04) zachovat (a popf. tam, kde byla narusena, konsolidovat) stavajici strukturu obce, plosny rozvoj sidla
navrhnout tak, aby umoznil rozsifeni obytné zastavby a souvisejici navySeni poctu obyvatel pouze
v minimalnim rozsahu pro zajisténi pozvolného vyvoje sidla,

(05) plosny rozvoj zastavby sméfrovat do soucasné zastavéného a zastavitelného Uzemi (dle predchoziho
UPO Kamenice ve znéni po véech Gcinnych zménéch) v prolukach
(doplnénim zastavitelnosti proluk odstranit pfipadné stavajici nelogi¢nosti), pfipadné doplnéni
vybranych okrajli sidla v ndvaznosti na zastavéné a zastavitelné Uzemi a dosah dopravni a technické
infrastruktury — pfi respektovani charakteru jednotlivych sidel a jejich urbanistické struktury; nova
vystavba se predpoklada nejc¢astéji v fadu jednotek novych objektl pro bydleni vjednotlivych
prolukach; nové zastavitelné plochy (nad rémec predchoziho UPO Kamenice ve znéni po véech G¢innych
zmeéndch) vétsiho rozsahu nebudou navrhovany

(06) vyloucdit moZnost rozsahlé zastavby zejména ve volné krajiné, vyloucit ploSny rozvoj samot nebo jejich
zaloZeni nad ramec dosud zastavitelného Gzemi dle pfedchoziho UPO Kamenice ve znéni po viech
ucinnych zménach (s vyjimkou minimalnich logickych korektur),

(07) vyloudit rozvoj velkokapacitni vyroby, hromadné rekreace a dalSich aktivit, které generuji
infrastrukturni (zejména dopravni) zatéz uzemi,

(08) vyloudit plosny rozvoj individudlni rekreace,
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chranit a rozvijet volnou krajinu Uzemi obce, zejména pro zajisténi stability environmentalniho pilite,
zachovdni pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a umoznéni rekreacniho vyuziti krajiny,

vytvofit podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, vytvaret tzemni podminky pro vznik a zachovani stabilni, vyvadZené, pestré a
Clenité krajiny,

zachovat svébytnost a charakter jednotlivych osad v obci, respektovat polycentrické usporadani obce
a rozdilné role jednotlivych ¢asti Uzemi,

koordinovat feSeni koncepce rozvoje Uzemi s Uzemnimi plany sousednich obci,

posilovat Uzemni vazby v ndvaznosti na okolni sidla, zlepSovat prostupnost krajiny a sidel, pfipadné
doplnit cesty v krajiné pro nemotorovou dopravu,

respektovat nadfazené izemné pldnovaci dokumentace PUR a ZUR SK, podle nichz se obec Kamenice
nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha a specifické oblasti SOB9 (oblast sucha),
respektovat podminky a zohlednit doporuéeni vyplyvajici z PUR a ZUR SK v téchto oblastech.

PozZadavky na ochranu a posilovani hodnot izemi obce
Stanovuji se nasledujici poZzadavky na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, zejména:

chrénit vodni prvky v izemi — vodni toky, rybniky, idolni nivy (zejména hlavni tdolni nivu
Kamenického potoka a jeho rybni¢ni soustavu (Stifinsky, Debrny, Struhatovsky, Mlynsky, Hamersky a
Bahensky rybnik, Na Bahnech, Velké a Malé Mejtko), pfimérené téZz mokrady a sezdnni tané; vyloucit
jejich redukci a zajistit podminky pro jejich ploSnou ochranu a pripadny navrat k pfirodnimu stavu
(revitalizaci, renaturaci apod.), vytvorit podminky pro dosaZzeni maximalni retenc¢ni kapacity ddolnich
niv,

chrdnit krajinné horizonty a krajinné dominanty, vyznamné vyhlidkové body a dalsi hodnoty krajinného
razu; prirozvoji zastavby a stanoveni podminek prostorového usporadani zastavby (zejména maximalni
vySky zastavby) provérit ochranu téchto krajinnych hodnot a vyloucit jejich negativni ovlivnéni
v dalkovych i blizkych pohledech,

chranit Uzemi s historickou krajinnou strukturou, krajinnou zeleri véetné aleji, stromoradi, remiz( a
mezi ¢i skupin stromU jako podstatnou soucast identity krajiny a sidel; provéfit a stanovit podminky
pro dostatec¢nou ochranu a pfipadné posileni téchto krajinnych hodnot i jejich role v prostupnosti
krajiny, UP provéfi moinosti rozvoje ekostabiliza¢nich slozek krajiny a adaptace Gzemi na zménu
klimatu.

chranit zemédélsky a lesni pudni fond, disledné posuzovat pfipadné zabory pudniho fondu, zcela
eliminovat plosné rozsahlé zabory PUPFL a zasahy do celistvych lesnich ploch.

Stanovuji se nasledujici poZadavky na ochranu kulturnich hodnot identifikovanych, zejména:
stanovit podminky pro zajisténi ochrany nemovitych kulturnich pamatek
— zamek Kamenice s kostelem sv. Frantiska Sarafinského, Ringhofferova hrobka, zamek Stifin

identifikovat stavby a struktury urbanisticky nebo kulturné — historicky hodnotné a nastavit jejich
odpovidajici ochranu; provéfit moznosti ochrany architektonicky cennych a historicky vyznamnych
staveb — cilem je jejich smysluplné vyuZziti a kontextualné citliva adaptace na aktudlni potreby,

Stanovuji se nasledujici poZadavky na ochranu civilizacnich hodnot, zejména:

chranit a rozvijet zafizeni ob¢anského vybaveni, zejména zafizeni vefejného charakteru a sportovni
zafizeni s dlrazem na jejich dostupnost a rovhomérné (logické) rozmisténi v ramci polycentrické
struktury obce, a vytvofit podminky pro jejich dalsi rozvoj,
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chranit a rozvijet verejna prostranstvi (vCetné verejné zelené) v sidlech i ve volné krajiné (ve formé
cest a odpocinkovych mist) jako klicovy prvek kvality Zivota, identity sidel a jejich vzajemné i krajinné
provazanosti, dbat na jejich jednoznacny rozvoj i v plochach uréenych pro zastavbu,

chranit a rozvijet vefejnou dopravni infrastrukturu, zejména komunikace zajistujici dopravni obsluhu
Uzemi, pési a cyklistické trasy, a to s dirazem na bezpeénost a minimalizaci negativnich dopadl dopravy
na kvalitu Zivota v sidlech i krajinég,

chranit a pripadné rozvijet veskera stavajici zafizeni a sité verejné technické infrastruktury (vcetné
ochrannych pasem) jako civilizacni hodnoty, a vnimat jejich kapacitu, stav a Uzemni souvislosti jako
jeden z limitG ¢i jednu z podminénosti dalsiho plosného rozvoje tzemi.

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Stanovuji se ndsledujici poZadavky na urbanistickou koncepci:

zachovat stavajici zakladni funkéni strukturu obce tvofenou stfedem Kamenice (Kamenice, OleSovice,
Struhatov a Nova Hospoda) a oddélenymi sidly Téptin, Viedobrovice, Skuhef, Stifin, Ladvi a Ladeves.

navrhnout pfiméreny a diferencovany rozvoj sidel, pfiznivé urbanistické a architektonické reseni sidel,
dostatecné zastoupeni a kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel
potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni vazeb do krajiny,

zamezit srdstani sidel, rozvoj zastavby jednotlivych sidel smérovat ke kompaktni urbanistické formé a

hospodarnému vyuZiti komunikaci a siti technické infrastruktury, zamezit rozristani sidel do volné
krajiny, stanovit pfimérenou velikost stavebnich pozemk(l, v co mozna nejvétsi mife podporovat
koncentraci nové zastavby v navaznosti na historicka jadra sidel a jiz existujici zastavbu a infrastrukturu,

pro rozvoj zastavby maximalné vyuzit proluky a urbanisticky jasné nedokoncenou zastavbu na okrajich
zastavéného Uzemi sidel, zajistit efektivni vyuziti zastavéného tzemi v pfimé vazbé na kapacity stavajici
dopravni a technické infrastruktury a dostupnost obc¢anského vybaveni,

provéfit zastavitelné plochy vymezené v pavodnim UPO Kamenice (ve znéni po viech Gcinnych
zménach) a pfipadné upravit jejich plosny rozsah (vcéetné pfimérené, logické a odborné podloZené
redukce), odborné zvazit miru ploSného rozvoje obce zejména s ohledem na stavajici krajinné hodnoty
(v€. vnitfnich krajinnych rezerv) a Unosnost, dostupnost a kapacitu verejné infrastruktury, a to
predevsim zakladniho obéanského vybaveni a technické a dopravni infrastruktury,

navrhnout vhodny rozsah a podminky pfestavby centrdini oblasti okolo Ringhofferova ndmésti s cilem
posilit, oZivit a pfimérené zahustit hlavni centrum obce a diverzifikovat jeho funkce (obcanska
vybavenost v¢. komercni, administrativa, sluzby, bydleni, drobna nerusici vyroba apod.)

navrhnout vhodnou etapizaci vystavby a podminky této etapizace, dbat na pozvolny, fizeny a udrzitelny
rozvoj obce v ndvaznosti na skutecné kapacity pfislusné infrastruktury, uprfednostnit kvalitu nové
zastavby a verejnych prostranstvi pred kvantitou rozvoje,

provérit vhodnost konverze jednotlivych chatovych osad na individualni bydleni, a to predevsim ve
vztahu k dostupnosti a parametrliim verejné, zejména dopravni a technické infrastruktury; vyloucit
plo$ny rozvoj osad nad ramec ptivodniho UPO Kamenice a pfipadné nastavit podminky pro prevod
rekreacnich objektd na objekty rodinnych dom@ (v tom p¥ipadé UP provéii a mlZe navrhnout
pozadavky na ustoupeni oploceni u vefejnych prostranstvi, pokud je jejich $itka nevyhovujici, UP mGze
dale obsahovat poZadavek na minimalni velikost parcel pro RD, minimalni plochu zelené, maximalni
zastavénou plochu, max. vysku, max. hrubou podlazni plochu a dalsi prostorové pozadavky),

provéfit vyuZitelnost navrhovanych ploch pro priimysl a vyrobu dle UPO Kamenice, plony rozvoj
vyroby a pramyslu uvazit ve vztahu k hodnotam krajinného a vesnického charakteru Gzemi s ohledem

na potencialni dopravni zatéz obytnych uzemi a pohodu bydleni,

provérit a nastavit jasné limity primyslovému rozvoji s ohledem na ochranu krajinného a venkovského
charakteru Gzemi a minimalizaci pfipadnych negativnich dopadd na obytna Gzemi,

provérit vhodnost vystavby bytovych dom v jednotlivych lokalitach a funkénich plochach zejména
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s ohledem na charakter jednotlivych sidel a zachovani pouze pozvolného nardstu poctu obyvatel
(pozn.: preferovano je zejména okoli Ringhofferova namésti, v dalSich osadach jsou spise nechténé —
Casti obCand tam davaji smysl max. v malé mife a s vyraznym prostorovym (nizkopatrovym) omezenim
jako néastroj pro zajisténi polyfunkénosti a aktivniho parteru), nastavit prostorové podminky pro
pfipadnou vystavbu bytovych domU (napf. véetné omezeni vysky a poctu bytovych jednotek), pfi
provéreni zohlednit potfebu dostupného bydleni,

rozvoj ekonomickych aktivit slucitelnych s pozZadavky na kvalitu obytného prostfedi umoznit v rozsahu
smiSenych obytnych ploch (napt. drobna zemédélska a nerusici femesina vyroba, sluzby, obchody
apod.), ve vhodnych plochach vytvofit a nastavit podminky pro nerusici podnikani v rodinnych domech,

pfi stanoveni urbanistického rozvoje respektovat veskeré limity vyuziti Uzemi dle platnych pravnich
predpisd,

provéfit a pfipadné navrhnout stanoveni podminky zpracovani podrobné;jsi dokumentace (regula¢niho

Uzemni studie a/nebo dohody o parcelaci) pro rozsahlejsi zastavitelné plochy (napf¥. od 1 ha), popf. i
pro mensi rozvojové Ci prestavbové plochy s vyznamnéjSim dopadem na strukturu sidla ¢i jeho
infrastrukturu — cilem je ovéfit vhodné usporadani zastavby, parcelaci, dopravni a technickou obsluhu,
vymezeni a kvalitu vefejnych prostranstvi a vazbu na okolni zastavbu tak, aby bylo feSeni pro stavajici
sidlo co nejpfiznivéjsi,

u rozsahlejsich zastavitelnych ploch (napf. od 1-2 ha), popf. dalSich vhodnych ploch zavést povinnost
vymezit min. 5 % podil (popf. vice, dle podrobnéjSich podminek zohlednujicich lokalni situaci)
pobytovych verejnych prostranstvi (nad rdmec ulic a linedrnich komunikaci),

stanovit vhodné podminky vyuZiti, prostorového usporadani a regulacni prvky chranici tradi¢ni
charakter zastavby, a zaroven respektujici krajinny rdz, sou¢asné nastroji prostorové regulace chranit
hodnotu struktury a charakteru zastavby pdvodnich osad, stanovenim prostorové regulace a prvkd
regulacniho planu zajistit pro stabilizovanou i novou zastavbu pravidla zahrnujici zakladni prvky
venkovského charakteru zastavby s cilem nenarusit stavajici charakter sidla,

regulovat méritko a vysku nové zastavby, neumoznit vznik métitkové a hmotové odlisnych,
nesourodych, dominantnich objekt(l, novou zastavbu pfizplsobit svym charakterem a hmotou okolni
historicky formované zastavbé sidel a jejich celkovému charakteru, stanovit koeficienty minimalniho
podilu zelené, pfipadné dalsi regulativy dle potifebnosti,

ve vybranych c¢astech Gzemi (napf. v rozsahu historického jadra, pohledové exponované zastavbeé,
urbanisticky, architektonicky nebo historicky vyznamnych uUzemich, v rozsahlejsich zastavitelnych
plochdch nebo dle potfeby i v celém Uzemi obce Kamenice) navrhnout prvky regulaéniho planu,
zejména stanovit pravidla pro usporadani zastavby véetné stabilizované zastavby pro pfipadné budouci
prestavby (napf. uli¢ni ¢ara, stavebni ¢ara, nezastavitelna ¢ast pozemku, vySka zastavby, zastavitelna
plocha, regulace oploceni, materidlova ¢i barevna feseni, proporénost a velikost objektl, vzdalenost od
hranice pozemku a jiné odstupové vzdalenosti, sklony stfech a jejich tvaroslovi a redukce poctu
bytovych jednotek v RD).

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury
Stanovuji se nasledujici poZadavky na koncepci dopravni infrastruktury:

prostiednictvim koncepce Uzemniho planu i jednotlivych opatfeni prispét k celkovému zlepseni viivu
dopravy na Zivot v sidle, zejména k omezeni negativnich dopadi tranzitni dopravy (vc. tézké nakladni),
ke zvyseni bezpecnosti, ke zlepSeni a vyvazeni mistni dopravy (s prednosti pési a cyklistické) i ke zlepseni
dostupnosti a efektivity verejné dopravy apod.,

proveérit doplnéni stavajici sité pésich a cyklistickych tras pro posileni prostupnosti v sidlech, mezi sidly
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a s navaznosti na sidla v sousednich obcich a zastavky verejné hromadné dopravy a ve volné krajiné
(provérit moznosti zaniklych historickych cest v krajing),

v rozumné mife zohlednit pfipadné potreby a poZadavky vyplyvajici z dopravnich koncepci a zamér,
zejména tykajici se kolejové dopravy a dalSich dalkovych spojeni, i pokud zatim nejsou pIné schvalené
a soucasti nadfazené Uzemné planovaci dokumentace,

provérit potfebu novych chodnikl podél stavajicich komunikaci, sdilenych dopravnich prostor ad.
s dlirazem na bezpeénost pési dopravy a vazby na oblanskou vybavenost, vefejnd prostranstvi a
zastavky vefejné dopravy, a vytvorit podminky pro jejich umistovani,

provéfit moznosti cilenych Uprav i rozsifeni stavajicich komunikaci, pokud jsou nevyhovujici a jejich
Uprava povede ke zvySeni bezpecCnosti a zdroven kvality vefejného prostoru, pfipadné doplnit
pozadavky na ustoupeni oploceni u verejnych prostranstvi, pokud je jejich Sitka nevyhovuijici,

proveérit dopravni napojeni zastavitelnych ploch ve vztahu k ocekdvanému navyseni dopravniho
provozu s dlrazem na kapacitu, bezpecnost a minimalizaci negativnich dopadll na stdvajici obytna
uzemi,

maximalné podpofit majetkopravni zajisténi dopravni (a dalsi) infrastruktury (napf. VPS),

proveérit stanoveni podminénosti rozvoje dalsi zastavby realizaci vybrané verejné dopravni
infrastruktury,

vytvorfit podminky pro zajisténi a rozvoj verejné hromadné dopravy, zjednodusit podminky pro
umistovdni autobusovych zastdvek podél komunikaci a pfipadné navrhnout polohu nowvych
autobusovych zastavek,

proveérit paterni cyklistické spojeni do Prahy (na metro D Pisnice)

s ohledem na celkovou koncepci provérit moznosti pro vhodné zkapacitnéni parkovacich ploch

v klicovych oblastech (pfedevsim v navaznosti na plochy obcanského vybaveni a dalSich vyznamnych
cild, dle moznosti podpofit parkovani také v obytnych oblastech) —a to s dGrazem na celkovou koncepci
a regulaci dopravy v klidu a ochranu kvality verejnych prostranstvi; preferuje se parkovani v objektech.

PozZadavky na koncepci technické infrastruktury
Stanovuji se nasledujici poZadavky na koncepci technické infrastruktury:

plochy pro rozvoj zastavby situovat predevsim v dobré dostupnosti siti technické infrastruktury tak,
aby nebyly vyvolany zvysené naroky na technicka reseni, nepfimérené navySovani kapacity, rozpocet
obce, zajisténi funkcnosti a provozuschopnosti systém technické infrastruktury apod.,

fesit komplexné hospodareni s destovymi vodami v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéch
pfedevsim akumulaci s naslednym vyuzitim nebo vsakovdnim pfimo v misté spadu, a upfednostiiovat
prirodé blizka a ploSna opatreni zvysujici retencni schopnost Gzemi,

provérit plochu/plochy pro umistovani obnovitelnych zdrojd energie, pfedevsim fotovoltaické a vétrné
elektrarny, a nastavit podminky jejich vyuZiti a prostorové podminky s dlirazem na minimalizaci
negativnich dopadl na krajinny raz, charakter sidel a kvalitu obytného prostredi (vyplyva z platné
legislativy),

proveérit podminky pro hospodarné nakladani s odpady a v pfipadé potieby navrhnout (s ohledem na
podrobnost Uzemniho planu) opatfeni pro jeho optimalizaci,

provérit stanoveni podminénosti rozvoje dalsi zastavby realizaci vybrané verejné technické
infrastruktury.
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PozZadavky na koncepci ob¢anského vybaveni
Stanovuji se nasledujici poZzadavky na koncepci ob¢anského vybaveni:

stabilizovat stavajici zafizeni obCanského vybaveni vefejného charakteru (obecni Gfad, kulturni ddm,
sportovisté apod.) na Uzemi obce jako zakladni funkéni slozky sidel v rdmci polycentrické struktury obce
s cilem zvyseni standardu a dalSiho rozvoje této obsluzné funkce, vyloucit jejich konverzi na jiné druhy
vyuziti,

podpofit rozvoj nového obcanského vybaveni verejného charakteru v navaznosti na potieby obyvatel,

zohlednit existenci zafizeni ob¢anského vybaveni komercniho charakteru (restaurace, obchody apod.)
integrované v objektech pro bydleni,

vytvofit podminky pro rozvoj ob¢anského vybaveni v celém Uzemi obce Kamenice s dlirazem na
polycentricky charakter obce a vyvaZenou dostupnost sluzeb, podpofit pfiméreny rozvoj ob¢anské
vybavenosti ve vsech sidlech obce,

provéfit a pripadné navrhnout (a mistné diferencovat) nové plochy (popf. nastavit pravidla pro
umistovani v jinych funkénich plochach) pro skolstvi, socidlni infrastrukturu v¢. zdravotni péce,
komunitniho (multifunkéniho) zazemi pro obyvatele a bydleni a péce pro seniory (v navaznosti na
demograficky vyvoj),

vytvofit podminky pro rozvoj stavajicich sportovnich aredld, provéfit umisténi dalSich mensich hrist
nebo volnocasovych arealq,

pfi stanoveni urbanistického rozvoje vychazet z pozadavku na zajisténi dostupnosti ob¢anského
vybaveni dle certifikované metodiky MMR (Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (2016).

Pozadavky na koncepci vefejnych prostranstvi
Stanovuji se nasledujici poZadavky na koncepci vefejnych prostranstvi:

chranit a rozvijet stavajici systém verejnych prostranstvi obce véetné cestni sité ve volné krajiné jako
souvislou strukturu podporujici kvalitu Zivota, prostupnost Gzemi a vazby mezi sidly a krajinou,

v ramci urbanistického rozvoje zajistit vefejnou prostupnost Gzemim pro pési a cyklisty (s dirazem na
bezpecnost, kontinuitu tras a kaZdodenni vyuZitelnost), provéfit a pfipadné navrhnout zlepseni
prostupnosti v intravilanu i krajiné, zachovat a zlepSovat spojitost a vyuZitelnost verejnych prostranstvi
a dbat na posileni vazeb mezi jednotlivymi sidly a volnou krajinou,

dlsledné chranit stavajici vefejné pristupnou zeler v sidlech a na jeho okrajich jako klicovy prvek kvality
Zivota a adaptace Uzemi na zménu klimatu, provérit moznost rozvoje verejné vyuzitelné zelené napfr.
ve vazbé na rozvoj sportovnich ploch, aleji, krajinné zelené v udolnich nivach, ale také v rdmci vétsich
zastavitelnych ploch jako integrdini soucast jejich koncepce,

provéfit rozsah a budouci vyuziti vefejného prostranstvi Ringhofferova namésti (Kamenice/OleSovice)
jako hlavniho centra obce, vytvorit podminky pro architektonickou soutéz, ze které vznikne podrobny
navrh v¢. definice (hranic) verejného prostoru; hlavnim cilem je zkvalitnéni a oZiveni namésti s dirazem
na jeho pobytovost (vC. verejné zelené), multifunkénost i reprezentacni funkci,

provérit moznosti vhodného verejného funkéniho vyuziti parkové zelené v oblasti zameckého parku
Stifin,

respektovat pozadavek vymezeni ploch verejnych prostranstvi ve smyslu § 15 odst. 5 vyhl. 157/2024
Sb., vymezit konkrétni vefejné prostranstvi v zastavitelnych plochach nebo lokalitu/lokality podminit
zpracovanim podrobnéjsi dokumentace, ve které bude navrzeno verejné prostranstvi.

Pozadavky na rozvoj rekreace
Stanovuji se nasledujici pozadavky na rozvoj rekreace:

pfi stanoveni koncepce rekreace a cestovniho ruchu provéfit podminky pro pfiméreny rozvoj verejné /
hromadné rekreace (pozn.: je preferovano vyhnout se jakémukoliv rozsadhlejSimu zabirani prirodnich
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ploch), vyloucit dalsi rozvoj individuaini rekreace mimo zastavéna Gzemi,

rozvoj rekreace zaméfit na extenzivni nepobytovou rekreaci ve volné krajiné s obsluznym zazemim ve
stavajicim sidle,

zamezit dalSimu rozrlistani chatovych osad nad ramec vyuZziti proluk a urbanisticky nedokoncenych
okrajl v rekreacni zastavbé,

stanovit pravidla prostorové regulace pro vystavbu uvniti chatové osady, stanovit podminky pro
pfipadné prevody rekreaénich objektd na objekty rodinnych domd — to vie s dirazem na zachovani
méritka, krajinného razu a rekreacniho charakteru Uzemi a za podminky vyfesSeni potrebné
infrastruktury,

provéfit a pfipadné navrhnout nové pési turistické a cyklistické trasy jako soucast souvislé a propojené
rekreacni sité, pro tento Ucel provérit moznou obnovu historickych cest ve volné krajiné.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
Stanovuji se nasledujici poZadavky na koncepci usporadani krajiny:
vytvofit podminky pro zachovani a podporu rozmanitosti venkovskeé krajiny,

chranit volnou krajinu jako zakladni hodnotu Uzemi, podporovat funkce krajiny souvisejici s ochranou a
rozvojem prirodnich a krajinnych hodnot, jako jsou ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik
krajinného razu, ekostabiliza¢ni a retencni funkce krajiny a trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdroja,

vyloucit stavebni zaméry, které by mohly potencidlné narusit krajinny raz zemi (zejména rozsahlé
zastavitelné plochy, vyska zastavby vyrazné prevysujici obvyklou vysku stavajici zastavby, parametry
zastavby vyrazné odlisSné od charakteru stavajici zastavby v Uzemi apod.), chranit volnou krajinu a
zemédélskou pldu pred rozsahlejsimi zabory stavebniho charakteru,

v nezastavéném Uzemi provéfit a pfipadné vymezit plochy, v nichZ Ize omezit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni podle § 122 SZ, posilit ochranu nezastavéného Uzemi nastavenim vhodnych
podminek pro vyuziti jednotlivych funkcnich ploch v nezastavéném tzemi,

zmapovat stdvajici zemédélské aredly, stanovit podminky pro jejich vyuziti a rozvoj, zvazit moznost
navrhu novych ploch zemédélské vyroby vcetné navrhu podminek jejich vyuZiti — vSe s dlirazem na
omezeni negativnich vlivl na krajinny raz, obytna tzemi a rekreaéni funkce krajiny

chrdnit vyznamné krajinné prvky ze zakona -— lesni pozemky, vodni toky, idolni nivy a rybniky apod.,

chranit a kvalitativné rozvijet vodni toky a jejich idolni nivy jako hlavni pfirodni a krajinné osy v Uzemi
a vytvorit podminky pro jejich revitalizaci a zvySovani ekologické stability, vyloucit stavebni rozvoj
v téchto prvcich, vytvofit podminky pro umoznéni rozlivu vody vpripadé pfivalovych srazek ¢i povodni,

zvazit moznost vybudovani novych vodnich ploch jako doplInéni rybnic¢ni soustavy Kamenického potoka,
véetné rekultivace jejich okoli,

vyloucit umistovani staveb véetné oploceni v rozsahu tdolnich niv a dalSich ploch uréenych pro zvyseni
reten¢ni schopnosti krajiny, s vyjimkou nezbytnych staveb verejné dopravni a technické infrastruktury
nebo staveb protipovodnovych, protieroznich a retencnich opatreni,

provérit a zajistit podminky pro rozvoj protipovodrnovych opatreni s upfednostnénim prirodnich a
pfirodé blizkych opatreni, zejména pro realizaci planovanych protipovodiovych a revitalizacnich
opatreni v udoli Kamenického potoka,

zajistit pristupnost vodnich tok( pro jejich adrzbu,

stabilizovat plochy pro zemédélské hospodareni v krajiné, ve vétsich pldnich blocich navrhnout
opatreni pro jejich ¢lenéni, vytvorit podminky pro zjemnéni zrnitosti krajiny prostfednictvim clenéni
ploch ve volné krajiné krajinnou zeleni, protieroznimi a retenénimi opatfenimi apod.,

rozdélit pudni bloky rozptylenou zeleni, vymezit plochy k zatravnéni ¢i zalesnéni, rozclenit velké padni
bloky mensimi mezemi, prilehy nebo jen pasy travy se solitérnimi stromy nebo skupinami stromu a
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kefd, to vie za Ucelem zvy$eni podilu trvalych kultur a lesd, zvyseni diverzity polnich kultur (dle Uzemni
studie krajiny SO ORP Ri¢any),

provéfit a vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj liniové zelené a skupin vzrostlé zelené v krajiné i

v sidlech, doprovodné vegetace podél vodnich ploch a tokd, ulic, silnic a cest jako souéast funkcni zelené
infrastruktury s ohledem na zvySeni ekologické stability a biodiverzity, podporu pfirozeného vodniho
rezimu, retencni schopnosti a estetické hodnoty krajiny,

umoznit a navrhnout zalesnéni novych uzemi a ploch za Gcelem posileni ekostabiliza¢ni slozky krajiny
(napf. pro zlepseni retenéni schopnosti krajiny, biodiverzity a ekologické stability) a podpory ochranné
aizolacnifunkce ve vztahu k zastavénym a zastavitelnym plocham, avSak ne na ukor hodnotné oteviené
krajiny, lu¢nich a pastevnich porost(,

chranit hodnotné lucni a pastevni porosty, chranit souvislé plochy lesa a vyloucit moznost jejich
fragmentace nebo zdbord, zabory PUPFL umozZnit pouze v rozsahu prostorové izolovanych pozemki
nebo clenitych okrajd lesniho porostu nebo v pfipadech, kdy v minulosti doslo k nekoncepénimu
zalesnéni hodnotnych luc¢nich ¢i pastevnich ploch, za ucelem jejich navratu,

posilit zelenou infrastrukturu zejména v potocnich nivach, podél komunikaci, kolem zastavéného
Uzemi obci a v nezastavitelnych Gzemich mezi sousedicimi obcemi (dle Uzemni studie krajiny SO ORP
Ricany),

zajistit ochranu prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich sidel (zejména ve formé stromd,

aleji, vodnich prvkd a ploch zelené jako nedilné soucasti struktury sidel, kvality obytného prostiedi a
ochrany klimatu),

stanovit podminky ochrany krajinného razu, s diirazem na ochranu dominant v krajiné, vyhlidkovych
mist, vyhlidkové trasy a krajinnych horizontl a s dlrazem na zohlednéni kumulativnich dopadu
zastavby,

zpfesnit na Uzemi obce nadregionalni a regionalni skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické
stability (USES) dle Zasad Gizemniho rozvoje Stiedoceského kraje:

regionalni biocentra RC 1383 Grybla, RK 1200 Grybla — RK 1196, RK 1201 Grybla - Tej¢ek
zohlednit ochranou zénu téchto nadregionalniho biokoridord

v ndvaznosti na nadregionalni a regionalni skladebné ¢asti USES vymezit skladebné ¢asti lokalni Grovné
USES; dosud vymezeny lokalni USES komplexné zrevidovat z hlediska aktualnich metodik vymezovani
USES,

koordinovat vymezeni USES s vymezenim USES v Gzemnich pladnech sousednich obci,

vyloudit umistovani staveb véetné oploceni v rozsahu skladebnych &asti USES véech trovni, s vyjimkou
nezbytnych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury nebo staveb protipovodnovych,
protieroznich a retencnich opatfeni,

provérit a pripadné navrhnout obnovu historickych cest ve volné krajiné mezi sidly, pripadné
navrhnout také nova propojeni zajistujici prostupnost krajiny,

stabilizovat a dale rozvinout propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro rlzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo) pfi
zohlednéni Unosnosti tzemi a limitl kompatibility jednotlivych forem rekreacniho vyufZiti.

pfi Uvaze o prirodnich a zemédélskych plochach a prostupnosti krajiny zohlednit specifikum koni
(rozumna mira vlivu na krajinu, ochrana rekreace — koriské vs. pési stezky apod.)

POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

Budou provéreny a pripadné vymezeny verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni,
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asanace a stavby a opatteni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zakona ¢. 283/2021 Sh. (vefejné prospésné stavby
dopravni a technické infrastruktury, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a

bezpecnosti statu, asanace Uzemi), a to zejména v téchto oblastech:

a) verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (napf. nové komunikace ¢i Upravy stavajicich
komunikaci, pési a cyklistické trasy),

b) verejné prospésné stavby technické infrastruktury (napf. trasy liniovych zatizeni vcetné dil¢ich
preloZek, dalsi energetickd, vodohospodarskd a jind zafizeni Upravny, Cerpaci stanice, vodojemy,
Cistirny odpadnich vod),

c) verejné prospésna opatieni — zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability (napf. plochy
pro zajisténi funkénosti biocenter a biokoridort)

d) verejné prospésna opatreni — ke zvyseni retencni schopnosti krajiny (napf. protierozni opatfeni,
navrhy krajinné zelené zajistujici zlepSeni reten¢ni schopnosti krajiny)

e) verfejné prospésnd opatieni — ke snizeni ohroZeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami (napf. protipovodnova opatreni)

f) stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Konkrétné budou vymezena verejné prospésna opatieni — izemni systém ekologické stability
v rozsahu skladebnych ¢asti dle ZUR:

regionalni biocentra RC 1383 Grybla, RK 1200 Grybla — RK 1196, RK 1201 Grybla - Tej¢ek

Konkrétni pozadavky na asanace v trovni kraje, ORP Ri¢any nebo obce nejsou znamy, mohou viak
vyplynout z navrhu reseni.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANiIM UZEMNIi STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACi SMLOUVY NEBO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZi

Bude provérena potrebnost vymezeni ploch, pro které bude rozhodovani o zménach uzemi podminéno
podrobnéjsi dokumentaci — zpracovanim regulacnich pland, Uzemnich studii, a to zejména
v rozsahlejsich nebo jinak urbanisticky citlivych plochach uréenych k zastavbé, v nichZ bude nutné ovéfit
usporadani zastavby a parcelace napf. z dlvodu sloZitych majetkopravnich vztahl, absence
pFistupovych cest nebo nutnosti vymezeni veFejnych prostranstvi. Uzemni pldn bude obsahovat zadani
pripadnych regulacnich pland, mdze stanovit podminky pro zpracovani Gzemnich studii a urc¢i [hGtu pro
jejich zpracovani.

V ptipadé potreby je mozné navrhnout plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno uzavienim pldnovaci smlouvy.

V ptipadé potieby je mozné navrhnout plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji. Vymezeni ploch
a koridorG Uzemnich rezerv se vyslovné nepoZaduje, vyjimkou je zvazeni rozumné miry ochrany
v koncepcich uvaZovanych tras/koridorll pro kolejovou dopravu (tramvaj, vlak) ¢i dalsi dalkovou
dopravu. PoZadavek na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv neni vyloucen ani v pfipadé, Ze se
v procesu zpracovani UP prokaze jako vhodny.
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POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Zpracovani variant feSeni navrhu tzemniho planu se nepozaduje.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Kamenice bude zpracovan jako Gzemni plan s prvky regulaéniho planu.

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVO)J UZEMIi

Nejsou predpokladany zadné zaméry, které by vyvolaly pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych
vlivl UP na udrZitelny rozvoj Uzemi, & na evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti. Plodny rozvoj
sidla umoZiujici rozsiteni obytné zastavby a souvisejici navySeni poctu obyvatel bude navrzen pouze
v minimalnim rozsahu.

Stanovisko organu posuzovani vlivli na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism.
d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen zakon) bude doplnéno po projednani navrhu zadani.

Stanovisko pfislusného organu ochrany prirody Krajského uradu Stfedoceského kraje podle ust. § 45i
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi bude doplnéno po
projednani navrhu zadani.

UPRESNENi NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
JEHO ODUVODNENI

Uzemni plan Kamenice bude zpracovan v jednotném standardu dle zakona €. 283/2021 Sb. a dle
pFislusnych vyhlasek.

Viyrokova ¢ast UP bude zpracovéna dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Odtvodnéni UP bude zpracovano dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Navrh UP bude vypracovan a predan:

a) vSechny casti budou zpracovany digitalné, predany ve formatu .pdf ve vSech etapach
b) textova Cast ve formatu .doc nebo .xIs (pfipadné obdobném) ve vSech etapach

c) graficka ¢ast ve formatu .shp (pfipadné obdobném)

Navrh UP bude vypracovan a predan:

a) v 2 x vyhotoveni tisténém a digitalné pro spolecné jednani a verejné projednani dle § 94 a § 96
stavebniho zdkona

c) ve 4 x vyhotovenich tiSténych a 4 x digitalné na nosici flash disk pro vydani dle § 104 SZ





