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NACIONALE PROJEKTU

Objednatel: Obec Kamenice - stavajici stav
Ringhofferovo namésti 434 - vykresy domu ¢.p. 855
251 68 Kamenice 5 - Uzemni plan
zastoupena starostou Ing. Pavlem Cermakem - varianty hmotového usporadani

. . . . - autorska zprava
Autorsky tym: ing. arch. Ondrej Pechar - hmotové fegeni

ing. arch. Jan Kyznar - hierarchizace prostor
MgA. Katerina Varga - landscaping - moodboard
- landscaping - navrh
o o - architektonicka situace
Vypocet osvétleni: Ing. Jan Klepal - disposice, bilance
- varianty disposice 2.pp
. ) . - fasady
Zhotovitel: Pozemni stavby KASE, s.r.o. - fezy
Klamos 98, - spole¢né prostory, osvétleni
503 51 Klamos - byty 1,5+kk
zastoupeny jednatelem Frantiskem Kavkou - délitelnost
o 5 ' o - celkova situace situace
Pozemek zaméru C.p. 855, ulice Truhlarska - naklady na vystavbu
Kamenice, obec Téptin
parc ¢. 19/2, 40/4, 98/6, 98/7, 98/8 v k.u. Téptin
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STAVAJICi STAV

Pozemek pro zameér lezi na konci ulice Truhlarska v Téptiné. Na pozemku se nachazi stavajici bytovy dim
C.p. 855. Tento objekt slouzi obecnimu najemnimu bydleni. PonévadZ pozemek neni zcela zastavény a
kapacity obecniho najemniho bydleni v Kamenici nedostacuji poptavce, obec Kamenice poptava zamér
navrhu a vystavby bytového domu na daném pozemku.

Pozemek tvofi severni svah s bytovym domem v jeho jizni ¢asti. Vjezd na pozemek je ze zapadni strany. Pri
vychodni hrané pozemku navazuje na parcelu les. Prakticky cely pozemek je v ochranném pasmu tohoto
lesa. Pres pozemek je vécné bfemeno vjezdu na sousedni pozemek s chatou ev. ¢. 2968. Pozemek ma v
severni ¢asti terénni vinu, patrné jde o navazku. Protoze stavajici bytovy dim neni podsklepeny, obec jizné
od domu nechala v devadesatych letech minulého stoleti vybudovat sklepy na terénu a ponévadz ani tato
kapacita nedostacovala, jsou v zapadni Casti pozemku osazeny dva lodni kontejnery.

Od investora jsme obdrzZeli archivni dokumentaci stavajiciho domu, kterou jsme pro nase potreby, zejména
pro potreby vypocetu denniho osvétleni a proslunéni, digitalizovali. Digitalizované vykresy prikladame
nize.
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Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

stav (1) navrh (2)

UZEMNI PLAN

IETHEE S'V”sEN’E UZZ"’" JA'?:AOZCEC Elanek 7 pozemcich; pokud nejsou budovy kolaudovany jako bytové domy, plati pro jejich
BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - Ve, s . ve s . ;s v ’ P v s,
- “H““ MESTSKE A PRIMESTSKE Zasady prostorové regulace vyuZiti a prostor i pfi Upravach stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. v Gplném znéni,
B T VSEOBECNE OBYTNE UZEMI e femeslnické dilny pro potfeby obyvatel Uzemi mohou vznikat ve stavajicich
- BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH rodinnych domech a v pfizemich obytnych budov nebo mohou byt samostatnymi
- “m]“ GISTE OBYTNE UZEMI (20) ZasadY p,rostorove regulalce p|?itl V rozsalhu vyhlasky .C‘ 5000/2006 _Sb' ° szemnef budovami pod podminkou, Ze véetné dostaveb, pfistaveb a pfestaveb nepiekroéi
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné hodnotu koeficientu KZP 0,6 a hodnotu koeficientu KZ pod 0,30; vyZka hfebene a
OBYTNE UZEMIi S PRIRODNIMI PRVKY . - . . . v . , , Ly . ! =
planovaci cinnosti v Uplném znéni. Mimo stanoveni podminek vySkové regulace, vyika Fimsy témito Upravami nebo novostavbami nesmi prekrogit vyiku téchto
EIR{ UZEMi REKREACE A BYDLENI charakteru a struktury zastavby, stanoveni (rozmezi) vyméry pro vymezovani prvkii objekti na okolnich pozemcich
- ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA ////7” stavebnich pozemkd a intenzity vyuZiti pozemkd jsou ostatni regulativy pouze e feseni likvidace destovych vod u upravenych nebo novych objektl musi byt vidy v
o)
| rt ] UZEMI INDIVIDUALNI REKREACE & 3{//’),5’4/2 informativni a nezdvazné, nepoutziji se pro dal3i rozhodovani v feSeném tzemi. souladu s platnou legislativou.
SP 1 SP2 SPORTOVNi PLOCHY
i (32) Tvar strechy bude navrien s ohledem na tvary stfech okolni zastavby. Typ krytiny a
I [[HIN [[[205]]] ozemi prowvsLove vimosy % Stavajici plochy BV, SJ: pouzité barvy budou navrzeny s ohledem na vizualni charakter okolni zastavby.
e |, )
GOLFOVE HRISTE ?‘-’_{f A i A M { 1 i =S A =S ité {
- . ) | (29) N’ove rodinne dom-y b?dou prizemni s podkrovim, prlp,adr\,e’ patrovevv? for.rjwel sovllternl (33) Pro kazdou bytovou jednotku v rodinném domu (stdvajicim, navrzeném, prestavéném
[ i ] PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI ?4':'4 zastavby RD. Rodinné domy budou respektovat stavajici regulaéni (uliéni) &ry a 2 objektu IR) budou zajiétény minimalng 2 parkovaci stani na pozemku. Pro kaidou
o , 4 . . , o y y
[vael ZEMEDELSKA VYROBA - CHOV KON %,‘,% orientaci okolnich domd, zejména hrebene strechy. bytovou jednotku v bytovém domé se pozaduje min. 1,5 parkovaciho sténi pro byty do
- DOPRAVA - PARKOVISTE % (30) Odstupy budou odpovidat vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. 100 m2 podlahové plochy a min. 2 parkovaci stani pro byty nad 100 m2 podlahové
N (1% PLOCHY VEREINEHO VYBAVENI (31) Pro nize vyjmenované funkce Uzemi plati v zastavéném Uzemi upfesfiujici regulativy: plochy.
DPP 1 DPP 2 PLOCHY PRO DOPRAVU A VEREJNA PROSTRANSTVI PnA 3 innA Y i T
e hospodéFské zafizeni zemédé&lského a lesntho hospodafstvi a k nim pislugné (34) Jiné budovy neZ rodinné domky mohou byt dle souvislosti i jiného tvaru a budou
- PLOCHY PRO DOPRAVU SILNICNi vA izudlni i za
obytné budovy nesmi pfi dostavbdch, pfistavbach a prestavbach prekrocit navrzeny s ohledem na vizualni charakter okolni zastavby.
ZELEN PARKOVA koeficient KZP hodnotu 0,6 a koeficient KZ neklesne pod 0,20; vyska hfebene a  (35) Koeficienty ploch musi byt respektovany na jednotlivém pozemku.
PLOCHY ORNYCH PUD vydka Fimsy témito Upravami nesmi pfekrocit vy$ku téchto prvkd objektll na e Koeficient zastavénych ploch  KzP 050
LE 1 LESY okolnich pozemcich, - o ’
P o Koeficient ploch podlazi KPP 0,80
o2 LOUKY A NELESNI PRIRODNI PLOCHY 0 e ostatni obytné budovy nesmi pfi dostavbach, pFistavbach a prestavbach prekrodit e Koeficient zelend 7z 0.25
‘:"‘« \ ’
i ) e 0 57 koeficient KZP nad 0,55 a koeficient KZ pod 0,35; vyska hfebene a vyska fims «
i VODNIPLOCHY %2: \\i"@ o 16 Tyoo @ KOeTIClent B2 pod B,20; Vyska firebene a vy i e Vyska fimsy, maximalni VR, VM 7m
OBEANSKE VYBAVEN| VERENE INFRASTRUKTURY /),: ; I Z témito upravami nesmi prekrocit vySku téchto prvk( objektl na okolnich e Vyika hiebene VH 1m
o A L v - N o .
ZEMEDELSKA VYROBA Pé‘ . WA.%\ _‘/ e DalSi regulacni prvky: uliéni ¢ara (pokud je zfetelna),
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STAVBY A ZARIZENi PRO NAKLADANI S ODPADY

VEREJNA PROSTRANSTVI

stavajici vzrostla neovocna zelen na stavebnim
pozemku, pokud zde je.

(36) Odstup od paty stromU v aleji, pokud zde je, bude predem projednan s dotéenymi

J:

. v .. organy statni spravy, obdobné se postupuje v ptipadé lesa. U individualni nelesni
Limity vyuZziti uzemi - navrh

e l

zelené na stavebnim pozemku, ktera je v doteku koruny s navrhovanou stavbou, bude
VZDALENOST 25 M OD KRAJE LESA

pfedem projednano s obci.
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VARIANTA A | VARIANTY HMOTOVEHO USPORADANI

Hmota je rozdélena do dvou mensich objemd,
které se delsSi stranou zarezavaji do svahu a tim
orientuji své obytné jednotky k vychodu a zapadu.
Mezi nimi vzajemnym protnutim vznika klinovity
prostor, ktery slouzi jako obsluzné chodby domu,
tak i sdilené pobytové prostory. DUm tak nabizi
i pridanou spolecenskou slozku, ktera muze
dobre doplnit prfidruzené funkce jako napfiklad
pecovatelské sluzby pro seniory.

DUm zaroven svym umisténim na pozemku
vytvari dale rozvinutelné venkovni prostory ve
vazbé na vstup a spolecné prostory.

+ sdilené vnitfni prostory, sdilené venkovni
prostory

ve vazbé na vnitini, vesnici blizka srostlice hmot,
kompaktni reSeni

-nutnédobre promyslet program provytézitelnost
spolecnych prostor, technicky narocnejsi ,srist’
hmot

Pozemek 3759m°
zastavéna plocha stavajici budovy 364m°
nové budovy 571m?
obestavény prostor 4277m°

celkem 17 bytl => cca 26 stanf (pfi koeficientu 1,5)
3x 2kk (50-55m?)
16x 1kk (35-38m?)

jen parkovaci stanf odpovida 325m?
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VARIANTAB | VARIANTY HMOTOVEHO USPORADANI

Pozemek 3759m° u
zastavéna plocha stavajici budovy 364m° terasy
nové budovy 407m’° ] ,
obestavény prostor 1951m° Paviac
odhad nakladd 42.4-46,3 mil. K¢ o
I .
celkem 14 byt( => cca 21 stani (pfi koeficientu 1,5) Pavla
14x 1kk (35-38m?)
jen parkovaci stani odpovida 262m? ]

2np

VARIANTA B
Dvé hmoty jsou oddélené orientovany
rovnobézné se stavajicim domem a vrstevnicemi
(Cili dle typického vesnického urbanismu).
Nabizi tak velmi kompaktni reseni s nezbytnym
minimem parkovani. Domy si ¢ast parkovani resi
pfi severni fasadé a na jizni poskytuji pfizemnim
bytim predzahradku. Krom predzahradek je vSak
omezeno dalsi sdilené vyuziti pozemku z divodu
vyssiho podilu komunikaci.

%,
%

My,
A\ ity,
A “

-

+ racionalni kompaktni feseni, diferenciace
skladby  obyvatel, etapizovatelné, meékka
kompozice

- minimalistické spolecné prostory(+/-), hodné
venkovnich  zpevnénych ploch, domy déli
pozemek do oddélenych prostor, které pouze
obsluhuji spolecné domy se slabym potencialem
pro rozvinuti dalSich spolecenskych aktivit.
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A

Pozemek 3759m°
zastaveéna plocha stavajici budovy 364m°
nové budovy 407m?
obestavény prostor 1951m°

celkem 14 bytl => cca 21 stanf (pfi koeficientu 1,5)
14x 1kk (35-38m?)

jen parkovaci stanf odpovida 262m?
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Pozemek 3759m° -
zastavéna plocha stavajici budovy 364m° terasy”

nové budovy 537m°
obestaveny prostor 5627m3 Paviac | 6yt 1554k
odhad ndkladd 63,5-68,4 mil.K¢

I Predsi, koupelna

Paviac [ Byt 1+kk

celkem 21 byt => cca 32 stani (pfi koeficientu 1,5)
15x 1kk (28-30m?)
6x 2kk (45-55m?) | I [

jen parkovaci stani odpovida 400m?
z toho 14 stani je pod objektem, na terénu tedy 225m?
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VARIANTA C | VARIANTY HMOTOVEHO USPORADANI

VARIANTA C
Obdobné jako varianta A se dim cleni na dvé,
do pozemku proti vrstevnicim zafizlym hmoty.
Jejich  vyznamnéjsim posunem se na jedné
strané Castecné redukuji vnitini sdilené prostory,
avSak dale se posiluje charakter venkovnich
prostor. Doménou tohoto reseni je umisténi casti
parkovacich stani pod vlastnim domem a tim
Uspora pozemku pro pobytové plochy.
Navic hmoty jsou k sobé pouze pfimknuté, takze
se nabizi mozZnost pfipadné dedikovat kazdé z
hmot jinou skladbu obyvatel nebo navrhnout
rozdilny design fasady pro kazdou z téchto hmot.

+ vesnici blizka kompozice hmot, bohaté venkovni
prostfedi, minimalizace parkovani mimo obrys
domu, Castecna provozni délitelnost
- nakladné parkovaci podlazi, které vsak muze
slouzit jako hybridni sdileny prostor

Pozemek 3759m°
zastaveéna plocha stavajici budovy 364m°
nové budovy 537m?
obestavény prostor 5627m°

celkem 21 bytl => cca 32 stanf (pfi koeficientu 1,5)
15x 1kk (28-30m?)
6x 2kk (45-55m?)

jen parkovaci stanf odpovida 400m?
7 toho 14 stanf je pod objektem, na terénu tedy 225m?

bytovy dim Téptin | Kamenice
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obestavény prostor 3627m?
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celkem 16 bytd => cca 24 stani (pfi koeficientu 1,5)
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VARIANTAD | VARIANTY HMOTOVEHO USPORADANI

VARIANTA D
Varianta D nabizi pfechodovou variantou mezi A
a B. Vytvari 2 na sebe kolmé hmoty, které svou
obslouznou chodbou pfiléhaji ke spolec¢nému
venkovnimu prostoru. Ten je tvoren terénnimi
terasami, slouzicimi pro pobyt a jako vstupni
partie domu. (Variantné je mozny pfistup i od
stavajici budovy.) Tato organizace oproti varianté
B nabizi efektivnéjsi sdileni obsluznych prostor
(komunikacni, Ulozné a technické prostory)
a nabizi vytvoreni kompaktniho sdileného
predprostoru na Ukor pojizdéné plohchy. Byty
jsou orientované podél zapadni a jizni hrany,
s primknutim predzahradek k zahradé mezi
stavajici a novou budovou.

+ vesnici blizka kompozice hmot, diverzifikované
venkovni prostiedi, provozni délitelnost mezi 2
objemym méné zpevnénych ploch

- narocnéjsi terenni Upravy, od stavajici budovy
separované verejné plochy

Pozemek 3759m°
zastavénéa plocha stavajici budovy 364m°
nové budovy 442m7°
obestavény prostor 3627m°

celkem 16 bytd => cca 24 stani (pfi koeficientu 1,5)

14x 1kk (35-38m?)
2x 2kk (45-55m?)
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VARIANTAE | VARIANTY HMOTOVEHO USPORADANI

Patro
pocet bytl 7

1. suterén
pocet bytt 4

VARIANTA E

Varianta E je vysledna varianta potvrzena OZP
MU Ri¢any. Tato varianta je podrobné popsana v
dalSich castech této prezentace.

Prizemi
pocet bytu 8

ssssss
222222

pobytové

2. suterén
pocet bytl 1

Pozemek 3759m°
zastaveéna plocha stavajici budovy 364m°
nové budovy 461m°
obestavény prostor 4811m°
Pozemek 3759m°
zastavena plocha stavajici budovy 364m’ celkem 20 byt => cca 30 stani (pfi koeficientu 1,5)
nové budovy 461m° 17x 1kk (28-32m?)
obestaveny prostor 4811m? 3x 2kk (45-55m?)
odhad nakladd 52-57 mil. '
celkem 20 bytd => cca 30 stani (pfi koeficientu 1,5)
| 17x 1kk (28-32m?)
D 2x 2Kk (45-55m?)
ing. arch. Ondfej Pechar, Ing. arch. Jan Kyznar, MgA. Katefina Varga, bytovy dim Téptin | Kamenice
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AUTORSKA ZPRAVA

Bytovy dim Téptin je navrhovan jako obecni najemni bydleni. Zadanim od investora bylo navrhnout novostavbu bytového domu na pozemek vlastnény obci, a
to do sousedstvi jiného existujiciho bytového domu pfi ulici Truhlarska. Navrhovany bytovy ddm poskytne dvacet byt do obecniho bytového fondu. Jedna se o
mensi byty, které umoznuji i bydleni pro seniory, ddm ma i pres absenci vytahl dvé podlaZi zcela bezbariérova. Na zadost investora bude doplnén jeden byt pro
imobilni osoby. Bytovy dim méa dvé nadzemni podlaZi a dvé podzemni podlazi. Sikma stfecha tvofi podkrovi, jeZ jsou vyuzita v dotyénych bytech jako spaci patra.
Druhy suterén domu ma navrZeno variantni vyuziti pro byt, jidelnu nebo eventuelné hromadné garaze.

S investorem byla podrobné konzultovana uvazovana skladba obyvatel. Tato skladba postihuje veskeré segmenty najemnikd, kterym by obec méla byt schopna
dat moznost najemniho bydleni. Prvni skupinou jsou zaméstnanci obce a verfejné spravy — napfriklad ucitelé, straznici, Urednici, Iékar. Druhou skupinou jsou lidé v
tizivych situacich, dalsi skupinou jsou pfirozené seniofi pfipadné lidé s postizenim. Posledni uvazovanou skupinou jsou mladi lidé vyuZivajici startovaci byty. Skladba
navrhovanych byt byla tomuto vymezeni pfizplsobena. Malé byty jsou vymysleny tak, aby v pfipadé potreby bylo v ramci pfipravy mozné jednoduchou Upravou
byty spojit do vétsich celkl. Pripadné Ize toto spojovani i déleni uskutecnit i béhem zZivotnosti domu — za nizsi naklady a bez dramatickych zasah( do nosnych
konstrukci. Filosofii navrhu bylo vytvorit jak prostor pro vznik komunity obyvatel formulaci spolecnych prostor, vefejnych prostranstvi a domovni vybavenosti,
tak formou balkon( a predzahradek nabidnout dostatecny prostor soukromy. Ke kazdé bytové jednotce je navrzena sklepni kéje, umoznujici pokryt potreby jak
kratkodobého ubytovani i rozsifujici komfort dlouhodobych obyvatel.

Ddm splnuje regulaci danou Uzemnim planem a reflektuje vysku hladiny okolni zastavby i pribéh terénu. Navrhovany dim lezi, stejné jako cela rada dalSich
okolnich budov v ochranném pasmu lesa. Vstup do ochranného pasma byl konzultovan s mistné pfisluénym odborem Zivotniho prostfedi (Méstsky Gfad Ricany).
Na pozemku navrhujeme jednak povrchova parkovaci stani podél nové arealové ulice vyporadavajici vécné bremeno prijezdu k chaté severné od pozemku,
jednak navrhujeme hierarchizované poloverejné a polosoukromé prostory, které jsou formovany navrhem krajinné architektury. Nova vnitfni ulice bude doplnéna
stromoradim a dvéma urovnémi predzahradek pred byty novostavby, nové vzniklé nadvori mezi stavajicim bytovym domem a novostavbou navrhujeme pojednat
jako komunitni prostor véetné komunitnich péstebnich ploch a skromnych hernich prvk{ pro déti z bytovych domu. Ponévadz stavajici diim, navrhovany diim a
jejich pozemek tvofi uzavreny areal, nenavrhujeme verejny prostor, ale poloverejné a polosoukromé prostory dle miry soukromosti.

Objem navrhovaného objektu je formovan tak, aby pres svou celkovou kapacitu byl clenity a svym méritkem a tvaroslovim se co nejvice odkazoval na sousedstvi
rodinnych domd. Dim tvori dvé jasné formované hmoty na spolecné podnozi, které po terénu vyskové odskakuji. V horni ¢asti pozemku je dim svym vstupem a
vnitinimi spole¢nymi prostorami orientovan do sdileného dvora. V této partii je jizni fasdda podrobnéji formovana, tak aby u dvora vzniklo pfijemné lidské méfitko
a nabidlo zaprazi, kde je mozné posedét chranény i za nepfiznivého pocasi.

Konstrukce bytového domu bude v ¢astech zahloubenych do zeminy, tedy ve 2.PP a poloviné 1.PP Zelezobetonova. V nadzemnich podlazich bude zdéna z cihelnych
tvarnic. Stropy budou Zelezobetonové. Konstrukce krovu bude tvorena dievénymi vazniky s vlasskymi krokvemi. Dim bude oplastén kontaktnim zateplovacim
systémem, okna budou dfevéna. Sikmy stie$ni plast bude oplatén krytinou z falcovaného plechu a bude doplnén stfe$nimi okny v Grovni podkrovi — spacich pater.
Plochy stiesni plast’ nad spolecnymi prostory 2.NP bude proveden jako zelena ploché stfecha — z oken ve spacich pater bude vyhled do zahrady. Okna navrhujeme
drevéna, predevsim francouzska (posuvné vyklopna).
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HMOTOVE RESENI

Béhem prace na tomto navrhu jsme vyzkouseli celkem pét variant hmotového usporadani. To bylo dano jednak specificnosti pozemku, ktery nelezi v jadru obce,
nybrz na jejim okraji, tim, ze na pozemku uz jeden bytovy dim stoji, blizkosti lesa a tim, Ze cely pozemek leZi v jeho ochranném pasmu a konecné vesnickym
prostfedim s mnozstvim méritkové drobnych vesnickych staveni a chat. Nedilnou soucasti vyse zminénych vymezeni byla pfirozené i prostorova regulace popsana
v Uzemné planovaci dokumentaci.

Vysledna varianta E hmotového usporadani, kterou jsme dopracovali, navrhuje novy bytovy dim v severni Casti pozemku, pfi jeho zapadni strané. Je zde dodrzen
odstup 3 m. Naopak od vychodni strany pozemku, ktery sousedi s lesnim pozemkem, jsme formou konzultace dohodli s Odborem Zivotniho prostredi v Méstského
Ufadu v Ri¢anech odstup 14 m, ktery odpovida vzdalenosti sousedniho stavajiciho bytového domu. Podobné jako v dalich variantach jsme do této &asti navrhli
vnitrni ulici, ktera resi vécné bremeno prijezdu pres pozemek a zaroven poskytuje parkovaci stani na terénu. Ta jsou v tomto pripadé podélna. Otaceni vozidel je
umoznéno dvéma Uvratémi - v horni, jizni ¢asti pozemku prostfednictvim Uvraté u objektu nadzemnich sklepd, v dolni severni Casti je pfidana na ukor parkovacich
stani jesté jedna Uvrat. Mezi starym a novym bytovym domem vznika nadvori, které navrhujeme vyuzit jako komunitni prostor pro obyvatele. Budou zde osazeny

jednak lavicky, skromné hernich prvkl pro déti a péstebni plochy pro komunitni zahradu. Nadvori navrhujeme jako polosoukromy prostor, ktery je srdcem celého
arealu a poskytuje initimitu.

Zminéna vnitrni ulice je naopak poloverejna, je sem umoznén vjezd autem vcetné prljezdu na sousedni pozemek. K této ulici je v severnim cipu pozemku doplnén
altan umoznuijici spolecenské aktivity - grilovani, taboraky atd.

Hmota domu odpovida regulaci Gzemnim planem a jednak kvili této regulaci, druhak z divodu dialogu se stavajici vesnickou zastavbou vyuziva Sikmé strechy.
Ze stejnych dlivod( je objekt rozdélen na dva objemy, zasazené do svahu Stity k sobé, v nejnizsi Casti jesté doplnéné altanem. Tyto objemy maji pribuzné méfritko.
Horni hmota je vSak preci jen o néco vétsi nez druha, coz je dano rozsifujicim se plidorysem od severu k jihu, ktery jednak prfinasi ve vétsi hmoté vétsi mnozstvi byt
na vychodni i zapadni fasadé, mezi nimi vSak poskytuje i kdnicky se rozsifujici se vnitini spole¢né prostory, které prostrednictvim prosklené stény na jizni fasadé
komunikuji s centralnim nadovorim. Prosklena sténa je navrzena posuvna (harmonika), aby bylo mozné v letnich mésicich jednoduse okno slozit k bocni sténé a
pres den mit vzdusny prostor vnitini chodby spojeny s nadvorim.

Nad konicky se zuzujici chodbou ve 2.NP navrhujeme zelenou strechu, ktera bude viditelna okny z mezipatrovych podrkovnich loznic bytd 1,5+kk. To da obyvatelim
téchto bytu jedinecny vjem zahrady sousedici s podkrovim.
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HIERARCHIZACE PROSTOR

Navrh venkovnich prostor Uzce souvisi s navrhem hmoty i disposic a pfirozené se vaze i na stavajici dim na pozemku.

Jak jiz bylo nékolikrat popsano, pres pozemek je vécné biemeno prijezdu k sousednimu objektu. V trase tohoto prijezdu tedy navrhujeme pozemni komunikaci
lemovanou aleji stromU a parkovacimi stanimi. Vznika takl vnitini ulice, ktera je poloverejna. Pravé touto ulici se uvazuje zasobovani objektu (posta, dovazka obédd,
navstévy), prijezd hasicl a zachranné sluzby. Tato vnitrni ulice je vytvarena jako kvalitni vnéjsi prostor.

Tento vnéjsi prostor prechazi v severni Casti, kde je Uvrat’ pro otaceni vozidel, v poloverejny prostor s altanem a ohnistém. Tento prostor je v zakladni varianté
provazan s interiérem velkym francouzskym oknem do spolecné jidelny respektive komunitniho prostoru. Zde, kromé venkovniho grilovani, taborak( a dalSich akci
se pocita v pripadé vyuzivani sluzby dovazenych obédl i moznost obédvani pod Sirym nebem. V interiéru se zase pocita se spolecenskymi aklcemi, komunitnim
promitanim filmd, rdznymi zajmovymi ¢innostmi obyvatel atd.

Tento prostor dale prechazi pfi zapadni fasadé v intimni polosoukromy prostor u schodistré s lavickou. Zde Ize napfiklad v klidu relaxovat s knizkou na lavicce.
Prostor je za domem, ulice je na druhé strané domu.

DUm je lemovany predzahradkami. Pfedzahradky jsou soukromé prostory, které navazuji na jednotlivé byty a délaji jim jakysi predprostor, aby do nich nebylo vidét
a zaroven aby kazdy najemnik mél moznost soukromi ve vnéjsim prostoru.

Mezi stavajicim a navrhovanym domem navrhujeme rozsahlé poloskoukromé nadvofi. Toto nadvori slouzi komunitnimu zivotu obyvatel. Jsou zde umistény lavicky,
aby bylo mozné zde navazovat spoleCenské vazby, navrhujeme zde komunitni péstebni plochy tvorené kvétinaci, je zde nékolik hernich prvk{ pro déti. To vse je
dotvoreno navrhem krajinné architektury.
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pudorys 2.PP pudorys 1.PP pudorys 1.NP

DISPOSICE

m 1:150 m 1:150 m 1:150

Disposice domu vychazi z nékolika zakladnich premis.

Prvni z nich je zadani jako takové. Béhem nasi prace jsme s klientem dlouho diskutovali o tom, pro koho
dlm vlastné navrhujeme. Predestreli jsme spolecné Ctyfi vymezeni byt( a jejich obyvatel pro navrh tohoto
domu:

A) byty pro zaméstanance obce - je zcela bézné Ze obce ubytovavaji ty profese, které participuji na jejim
chodu - za vSechno ucitelé, hasici, policisté, Urednici, 1ékar a dalSi, pro chod mésta nezbytné profese,
kterym je vhodné dedikovat elementarni bydleni pro vykon jejich povolani

B) socialni byty - bydleni pro lidi, ktefi se dostali do tizivé Zivotni situace vSech mozny druht. Napfiklad pro
lidi ktefi vyhoreli, jsou dlouhodobé nezaméstnani a bez prostredkd, nejsou schopni po Umrti rodinného
prislusnika financovat dosavadni bydleni atd.

C) startovaci byty - naopak bydleni pro mladé lidi, ktefi chtéji v obci dlouhodobé Zit a vytvaret rodiny

D) bydleni pro seniory - diky nadvrhu komunitniho bydleni Ize diim &astecné vyuzit pro bydleni senior
nebo osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace. Pro imobilni osoby je zatim navrzen jeden byt
v prizemi, avSak dvé podlazi jsou pfistupna bezbariérové z terénu, takze je mozné moderovat pocet
takovych bytl

omunitni prostor /
jidelna

Druhym okruhem je osazeni objektu do terénu, tedy pravé zminéna skuecnost, ze dvé podlazi s byty jsou
pfistupna pfimo bezbariérové z terénu. V. domé neni nutné navrhovat vytah a je mozné tuto pfiznivou
konfiguraci v navrhovani vyuzit.

\

RN~

Obec preferuje spiSe malé byty. Dohodli jsme se tedy béhem konzultaci, Ze navrhneme predevsim
byty 1+kk, nékolik byt 2+kk a dale byty 1,5+kk. O téchto bytech bude samostatné vice napsano nize.
Principielné se jedna o ty byty, které jsou pod Sikmou stfechou a v predkladaném navrhu tento podkrovni
prostor vyuzivaji jako spaci patro, které ma blizko k bézné loznici - je v ném pohodIna svétla vyska.

\)

Podnoz objektu je uréena pro umisténi sklep( a skladd, stejné tak jako technického zazemi. Druhy suterén
objektu navrhujeme ve variantach, o cemz bude vice napsano nize. Je ale nezbytné podotknout, ze pravé
na zakladé této studie zastupci obce inicovali geologicky prizkum. Okoli Kamenice i Téptina se vyznacuje
skalnim podlozim mélce pod povrchem. Pfitomnost takového podloZi by pfirozené determinovala to
reSeni, které vyuziva pouze mélké vykopy.

bytog/

1+kkl /

3046m*~- /o
(@}

komunitni prostor

Malé byty, které jsou v navrhu pfitomny navrhujeme tak, aby bylo mozné jejich slucovani a déleni v
pribéhu Zivotnosti domu.

+0,000=440,45 m n.m.
AVA
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pudorys strechy pudorys podkrovi pudorys 2.NP

m 1:150 m 1:150 m 1:150
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Pozemek

DISPOSICE + BILANCE

plocha pozemku 3787m?
zastavéna plocha stavajici budova 364m?
nova budova 492m?
altan 25m?
Byty
kategorie ks plocha m? pm?
Tkk 10 2944 30,0
Tkk+ 8 319,8 39,8
2kk 2 115,2 54,5
celkem 20 7294
komunitni prostor 71,1
sklept 22 96,4 3,5
sklad( 3 43,1
zazemi 42,8
chodby 236,6
Hrubé podlazni plochy 1586,5 m?
narkovani 20 iednotek (*1 §5) ~ 20 <tani
BILANCNIi TABULKA
O ‘O
c X
S > > -2
s g ¥ 588 £ Plocha / HPP
Podlazi * -1 & & ¥|% @ Prostor Plocha podlazi CPP celkové
2.PP 0 0 0 1 0 0 O0komunitniprostor/jidelna 71,12
2.PP 0l 00 00 1 0 0 O chodba 31,57
PP 0 0 0 0 0 1 0sklady 3155 6321 0 197,92
2.PP 0 00 0 0 1 0 O sklepy 28,97
1.PP 00 001 0 0 0 Obytod 57,61
1.PP 11 0 0 0 0 O 0byt02 30,23
1.PP 1 0 0 0 0 O Obyt03 30,23
1.PP 11 0 0 0 0 O O0byt04 35,79
1.PP 0l 00 00 1 0 O O chodba 50,82
1.PP 0l 00 00 1 0 O O zadveri 34,63
1.PP 0 0 0 1 0O O O kocarky/kola 17,95 402,75 153,86 281,57 488,59
1.PP 00 0 1 0 0 O odpadky 14,04
1.PP 0l 00 00 1 0 O O chodba 9,64
1.PP 0 00 0 0 1 0 O sklepy 67,46
1.PP 0 0 0 0 0] 1 0 sklady 11,58
1.PP 0 0/ 00 00 0 O 1 technické zazemi 42,77
1.NP 0 001 0 0 0 Obyt05 57,61
1.NP 0 11 0 0 0O 0 O byt06 41,66
1.NP 0 1 0 0 0 0 Obyto7 41,66
1.NP 11 0 0 0 0 O 0byt08 31,97
1.NP 1 0 0 0 0 O Obyt09 30,46
1 NP 1000 0 0 0byt10 30.46 408,47 314,1 475,84 475,84
1.NP 1 0 0 0 0 O Obytit 30,46
1.NP 11 0 0 0 0 O] Obyt12 24,82
1.NP 1 0 0 0 0 O Obyt13 25
1.NP 0l 00 00 1 0 0 O chodba 94,37
2.NP 0O 1 0 0 0 0 Obyti14 39,03
2.NP 0 11 0 0/ 0 0 Obytis 42,76
2.NP 0O 1 0 0 0 0 Obytie 42,76
2.NP 0 11 0 0/ 0 0 Obyt17 42,76
5 NP 0100 0 0 0byti8 34,37 311,55 261,37 337,04 337,04
2.NP 0 11 0 0 0 0 Obyt19 34,69
2.NP 1 0 0 0 0 O Obyt20 25
2.NP 0l 00 00 1 0 0 O chodba 50,18
podkrovi 0/ 0 0 O O O O- 0 0 0 87,11 87,11
TOTAL 10 8 2 9 2 2 1 1285,98 729,33) 1181,56 1586,5

ing. arch. Ondfej Pechar, Ing. arch. Jan Kyznar, MgA. Katefina Varga,

bytovy dim Téptin |

Kamenice

10/2023

architektonicka studie



plUdorys 2.pp | varianta garaz > VARIANTY DISPOSICE 2.PP

, v
m 1:150 /\ = v
S = Béhem zpracovavani studie jsme provéfili i variantni feSeni pro druhy suterén. Rozhodné nechceme
rozmélnit navrh bytového domu variantami pro kazdy okruh, ale u druhého suterénu jsme opravdu chtéli
nabidnout tfi rizné pohledy na problematiku.

SV,
pudorys 2.pp | varianta jidelna pladorys 2.pp | varianta byt & Varianta jidelna - navrh pocitd se zfizenim komunitniho prostoru ve 2.PP. ktery by mohl slouZit jako
spolecna jidelna s dovazenim jidel pro obyvatele (zejména seniory). V této jidelné by byla instalovana i
kuchynska linka umoznujici pfipravu jidel. Obecné tento prostor mize slouzit i pro promitani filmd, rdzné
spolecenské akce a obecné je uvazovan tak, aby spoluptsobil s venkovnim altdnem a ohnistém a aby zde
mohly probihat komunitni cinnosti. Kromé jidelny jsou ve 2.PP navrhovany sklepni koje a sklad. Varianta
vyzaduje pouze Castecné podsklepeni budovy.

m 1:150

Varianta byt - ve vazbé na navrZeny altan a ohnisté severné od domu vznika byt 2+kk s predzahradkou.
Tento byt vzhledem ke své poloze nedisponuje nadbytecnym dennim osvétlenim. Je uvazovan spise jako
byt pro spravce / zahradnika. Kromé samotného bytu je shodné s prfedchozi variantou ve druhém suterénu
navrzeno penzum sklepnich koji a jeden vétsi sklad. Varianta vyZzaduje pouze ¢astecné podsklepeni domu.

Varianta garaz - tato varianta s sebou nese nékolik zasadnich skutecnosti. Umoznuje ¢ast parkujicich aut
umistit do suterénu domu. Navrhovana kapacita parkovacich stani pro oba domy sice dostacuje, ne vsak v
tom pripadé, ze by se investor v budoucnu rozhodl pridat ke stavajicimu bytovému domu jedno patro. V
tom pripadé kapacity pozemku vylucuji umistit dalSi parkovaci stani a komplikuje proces nastavby podlazi
na stavajici budové. Varianta s garazi uvazuje monoliticky objekt 2.PP z Zelezobetonu, na ktery by byla
déle postavena zdéna konstrukce vyssich podlazi. Garaz umoznuje parkovani Sestnacti vozidel. Parkovani
télesné postizenych je uvazovano venku, ponévadz v domé neni po dohodé s investorem navrzen vytah.

\
S

g

Posouzeni vhodnosti vysledné vybrané varianty neni mozné hodnotit pouze ve vztahu ke stavebnimu
programu tohoto navrhovaného domu ani sousedni stavajici budovy. Nezbytnym kritériem hodnoceni
jsou i geologické pomeéry v lokalité a skladba podlozi. V pfipadé mélkého skalniho podlozi je moznost
parkovaciho suterénu vyloucena, pfipadné by byl pocet stani vyrazné omezen.

ing. arch. Ondrej Pechar, Ing. arch. Jan Kyznar, MgA. Katefina Varga, bytovy dim Téptin | Kamenice
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FASADY

Navrh fasad souvisi s clenénim hmoty domu. BEhem navrhovani jsme
provérovali nékolik pristupl, napriklad s balkony po délce celé vychodni
fasady. Balkony mély zamecnické zabradli a paravany.

Nakonec jsme se rozhodli pro jednoduchou variantu s balkony izolovanymi
pro jeden kazdy byt. Balkony maji pIné zabradli s povrchem z Sedé omitky.
Takové balkony zajisti soukromi jak lidem v bytech s balkony, tak i v bytech
s predzahradkami v nizsSim podlazi. Fasady jsou ¢lenény jednoduchymi,
takrka CtvereCnymi okny. Tato okna navrhujeme posuvné vyklopna. Ve
spolec¢nych prostorech navrhujeme velké okenni otvory, které zajisti
propojeni spolecnych prostor s extreiérem a podporeni komunitni funkce,
jak piseme vyse. Okna navrhujeme drevéna. Okna maji na fasadé nejvyssi
hodnotu a to je dUlezité dale zachovat.

Na zapadni fasadé navrhujeme sténu pfi schodisti prosvétlit luxferami.
Zatim uvazujeme drobné luxfery kruhového priifezu. Tato sténa zajisti
komfortni prosvétleni interiéru schodisté a pfitom nebude vytvaret rusivy
vyhled ze schodisté na sousedni zahradu rekreacniho objektu.

PInd fasada domu je tvorena jednoduchym zateplovacim kontaktnim
systémem s bilou omitkou, stfecha je navrzena s krytinou z falcovaného
Sedého plechu, odstinu odpovidajiciho barvé balkon(l. Pfedzahradky maji
stény z gabionovych kosU, oploceni predzahradek bude zajisténo plotem
z prazdnych gabionovych kos{. Na predzahradkach budou terénni terasy
z thermowoodu.

Spodni cast na severni fasadé, kde je vystup z jidelny na terén bude

oplastén gabinovym obkladem, aby tato partie domu splynula s navazuijici
hmotou predzahradky.
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SPOLECNE PROSTORY, DENNI OSVETLENI

Navrh spolecnych prostor ma ambici podpofit komunitni funkci v domé, ale pfitom diim neformovat jako komunitni. To znamena, ze ville na tom se potkavat
bude samozrejmé zaviset predevsim na obyvatelich domu a ne na vili architektd nebo obce. Presto jsou zde jisté prvky, které pfipadné umozni vznik sousedstvi
a dobrych vztah(. Jedna se o kompozici chodby v pfizemi, ktera se kdnicky rozsifuje smérem k nadvori mezi domy. Chodbu od nadvori oddéluje prosklena sténa,
kterou navrhujeme posuvnou (princip harmonika), aby se jeji elementy daly slozit na sténu a otevfit v letnich mésicich chodbu do exteriéru a vytvofit pfimé
propojeni domu s nadvorim.

Nastup do domu v prvnim suterénu tvori velkorysé zadveri, kde budou umistény schranky a kude bude hlavni vstup do domu pro verejnost. Je tomu tak proto, ze
zde dUm navazuje na vnitini ulici s parkovanim. Sem bude zajizdét postovni viz, kuryfi a dalsi zasobovani objektu. Ze zadvefi se vstupuje do prostoru schodisté.
Vsechna tfi obytna patra, tedy prvni suterén, pfizemi a patro jsou propojeny pfimym schodistém, které vsechna tato patra spojuje pouze s kratkou podestou mezi
schodistém z 1.PP do 1.NP a jeho blizencem z 1.NP do 2.NP.

V zakladni varianté pocitame se vznikem spolecné jidelny / spolecenského prostoru ve druhém suterénu. Tento prostor mize slouzit spolecnému stravovani
obyvatel. Jde predevsim o moznost dovazky jidla pro staré lidi bydlici v domé a moznost najist se spolecné. Prostor vsak muze slouzit i promitani, spolecenskym
akcim nebo zajmovym cinnostem. Prostor je pfimo propojen severné s venkovnim altanem a ohnistém a navazuje na Uvrat’ pfi vnitrni ulici. V pripadé dovazky jidla
je zde tedy moznost tento prostor bezprostfedné zasobovat zvenku.

Denni osvétleni

V ramci pfipravy architektonické studie jsme pozadali o pomoc specialistu na oslunéni a denni osvétleni. Pro spravny navrh bytového domu je nezbytné ovéreni
dostatecného denniho osvétleni i oslunéni, a to jak u navrhovaného domu, tak i u domu stavajiciho, abychom predesli nezadoucimu zhorseni podminek stavajiciho
domu novostavbou. Od zacatku jsme védéli, ze vysledky budou determinovany moznostmi zastavéni pozemku a ze stavajici diim na oslunéni nevyjde, ponévadz
Cast bytl je orientovana na sever.

Vysledkem posouzeni bylo potésujici zjisténi Zze vSechny obytné mistnosti ve stavajicim i navrhovaném domé vyhovi pozadavkdm na denni osvétleni. U nékolika
mistnosti muselo byt pouZzito zénovani, avsak pozadované hodnoty denniho osvétleni byly spInény. U oslunéni situace jiz neni tak prizniva. U stavajiciho objektu
nevyhovuji na oslunéni Ctyfi byty. Je to dano jejich vztahem ke svétovym stranam a konfiguraci disposice stavajiciho domu. Bohuzel patrné ani v pfipadé prestavby
stavajiciho domu nelze zcela neoslunéné byty eliminovat.

U navrhovaného domu na zacatku posuzovani vyslo neoslunénych Sest bytd. VSechny tyto byty jsou na zapadni fasadé navrhovaného domu. Je to dano terénni
konfigraci, zastavitelnosti pozemku a metodikou vypoctu oslunéni,kde klicovou roli hraje Uhel pfi fasadé, kde se nezapocitava doba oslunéni. Po konzultacich se
specialistou svételné technického hodnoceni jsme u tfech byt( v patre pridali ateliérova okna. Tim bylo zajisténo dostatecné oslunéni téchto bytu.

Zavérem tedy je, Ze pozadavky na denni osvétleni jsou splnény u vSech byt ve stavajicim domé i novostavbé. U stavajiciho domu nevyhovi Ctyfi byty na oslunéni.
U novostavby nevyhovi na oslunéni tfi byty. Podrobny svételné technicky vypocet je prilohou této architektonické studie.
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BYTY 1,5+kk

V navrhu pracujeme s kategorii 1,5+kk. Toto pojmenovani se v poslednich letech pouziva pro byt 1+kk s oddélitelnou zonou pro spani, tedy s bézné umisténou
manzelskou posteli v ponékud zvétSené disposici garsoniéry. My toto oznaceni pouzivame pro odlisSnou kategorii bytu. Jeji vznik souvisi s hmotovym navrhem,
kde jsme z divodu komunikace s ostatnimi domy v okolni obci pouzili soustavu Sikmnych strech, které jsou v Casti domu sedlové a v ¢asti domu jsou pultove.
Prostory vzniklych podkrovi jsme se rozhodli vyuZit pro spaci patra pfidana k bytdm. Nejedna se vSak o spaci patra v klasickém smyslu, navrhujeme hranicni
mezonetoveé usporadani ponévadz podkrovni prostory budou mit svétlou vysku jako v bézném podkrovi. Tento princip umozni efektivné vyuzit podkrovni prostory.
Tyto specifické byty navic umozni i bydleni napfiklad mladych par( s malym ditétem, ponévadz se vlastné jedna o disposici 1+kk skoro se vsemi vyhodami byt
2+kk.

NiZe jsou zobrazeny pldorysy obou podlazi bytu pro jeden byt. V pfizemi je shodné s byty 1+kk predsin a koupelna a dale obyvaci pokoj s kuchynskym koutem.
U byt 1,5+kk navrhujeme i balkony, a to z divodu moznosti vétrani lozniho pradla, suseni mokrého pradla na prenosném susaku, nebo jen pro posezeni u kavy.
Balkony plIni cennou funkci vizualniho oddéleni od bytu v nizsim patre, ktery ma predzahradku. Tim, Ze balkony maji plné zabradli, je omezen nezadouci vhled do
bytu z Urovné parteru.

ing. arch. Ondfej Pechar, Ing. arch. Jan Kyznar, MgA. Katefina Varga,

bytovy dim Téptin | Kamenice
10/2023

architektonicka studie



maximalni délitelnost - 1.NP

minimalni délitelnost - 1.NP

2+kk
61.96m?

DELITELNOST
Velka pozornost byla vénovana délitelnosti domu. Tento termin pouzivame pro moznost spojovani a déleni byt(, at" uz v navrhu nebo béhem zivotnosti domu.
Umoznéni délitelnosti spociva ve spravném nastaveni modulace domu tak, aby plochy bytd pred sloucenim i po slouceni byly adekvatné velké. V nasem navrhu se
dle zadani vyskytuje velké mnoztvi malych byt 1+kk. Dvojici téchto bytl Ize jednoduse spojit do bytu 2+kk. Spojeni do vétsiho bytu umozni vytvorit velky obyvaci
pokoj na cely modul, a zaroven umozni dat do koupelny vanu, pfipadné vytvorit samostatnou toaletu oddélenou do koupelny.

Dal$i moznosti je spojovani dvou byt 1,5+kk. Toto spojeni je omezeno tim, ze jako nosnou konstrukci stfechy uvazujeme drevéné vazniky nad mezibytovymi
sténami, takze neni mozné pfimo propojit podkrovni Casti. Presto je toto spojeni rovnéz efektivni. Po slouceni vznikne disposice v kategorii 3+kk. Ve spodnim,
nastupnim podlaZi je reseni shodné jako u predchoziho bytu 2+kk. Pokoj pfistupny z predsiné uvazujeme jako détsky pokoj. Tento pokoj je mezonetovy. Spodni
Cast je uvazovana pro hry, uceni a televizi, pocitac atd. Horni Cast je urCena pro spani a Satnu. LoZnice je reSena spacim patrem nad obyvacim pokojem. Toto spaci
patro prinasi kromé moznosti spani i prostor pro pracovni kout se stolem a pocitacem.

Délitelnost Ize do jednotlivych podlazi implementovat pruzné, dle pozadavku investora nebo béhem zivotnosti domu dle aktualnich potreb. Princip je koncipovan
tak, aby stavebni Upravy nevyzadovaly masivni zasah do ostatnich bytl a do spolecnych prostor domu. Pro Gcely této brozury jsme sestavili dvé rady schémat:

Minimalni délitelnost - déli dim do minimalniho mnozstvi bytd. Vznika mensi pocet vétsich byth. Skladba bytl vsak ponechava vsechny kategorie, které je zde
mozné navrhnout - 1+kk, 1,5+kk, 2+kk, 3+kk. U nékterych bytd je jejich sluCovani neefektivni, takze jejich slouceni nenavrhujeme. To vSak neznamena, Ze na zadost
investora nelze jejich slouceni provérit.

Maximalni délitelnost - odpovida zadani investora respektive zavérdm probéhlych konzultaci k navrhu. Schéma pfinasi velké mnozstvi malych bytl, pouze o
disposici 1+kk, 1,5+kk a 2+kk. Byty 2+kk jsou v domé pouze dva.

Na protéjsi strance je zobrazeno porovnani 1.NP v maximalnim a minimalnim schématu.
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Maximalni délitelnost - zde je zobrazeno schéma maximalni
délielnosti ve vSech podlazich domu. Maximalni délitelnost
reprezentuje dohodnuté zadani investora, tedy velké mnozstvi
malych bytl. V celém domé s maximalni délitelnosti jsou
pouze dva byty kategorie 2+kk. Byt 1,5+kk navrhujeme osm.

DELITELNOST

Minimalni délitelnost - ve vykresech je zobrazeno schéma
minimalni délitelnosti, tedy mensi mnozstvi vétsich bytd.
Skladba bytd ponechava vsechny kategorie, které je zde
mozné navrhnout - 1+kk, 1,5+kk, 2+kk, 3+kk. U nékterych
bytl je jejich slu¢ovani neefektivni, takze jejich slouceni
nenavrhujeme. To vSak neznamena, Ze na zadost investora
nelze jejich slouceni provérit.
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NAKLADY NA VYSTAVBU

B&hem pfipravy architektonické studie jsme véc naklad(i na vystavbu konzultovali jak v rdmci spoleénosti Pozemni stavby KASE, s.r.0., tak i s rozpoc¢tafem. Vysledkem
je, Ze varianta s jidelnopu ve 2.PP by pfi souc¢asné cenové hladiné méla vychazet predbézné v cené cca 45.000.000,- K¢ bez DPH. V pripadé, ze by byla vybrana
varianta s garazi a zakladani by probihalo v tézitelném zékladovém podlozi bez nutnosti trhacich praci a se svahovanou stavebni jamou by cena takového domu
méla byt o cca 3 miliony korun vyssi, tedy 48.000.000,- K¢ Cenovy narUst neni tak velky, protoze pro objekt je beztak nutné vytézit stavebni jamu, proveést
hydroizolace i zelezobetonové konstrukce podlazi, které budou nasledné pod terénem, tedy pod zpétnymi zasypy.

Tyto cenové Udaje jsou predbézné a orientacni. Behem nasledujicich fazi projektu je nezbytné Udaje o cené aktualizovat, a to na zakladé zpresnovani podrobnosti
navrhu domu.
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