Krajsky urfad Stredoceského kraje

ODBOR UZEMNIHO BLANCVANT A KRAISKY STAVERNT ORAL

V Praze dne: 2. 10. 2025

Spisovd znacka: SZ 029035/2025/KUSK UPS/Bou
Gt 134760/2025/KUSK

Vyfizuje: Ing. arch. Bouskova/ 257 280 695

ROZHODNUTI

sy

Krajsky tiad Stiedoceského kraje, odbor tizemniho pldnovdni a krajsky stavebni ufad (déle jen ,,spravni
organ®), vécné a mistné piisluSny podle § 67 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni),
ve znéni pozdéjsich piedpist, v piezkumném fizeni podle § 97 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni {dd (déle

jen ,.spravni rad“) adle § 23 a § 114 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, rozhodl takto:

Opatieni obecné povahy, které Zastupitelstvo obce Kamenice vydalo na svém zaseddni dne 5. 2. 2025
usnesenim & 8/18/Z0OK/2025 ve véci Zmény &. 15 Uzemniho planu obce Kamenice, G¢inné ke dni 6. 3. 2025, se

rusi vcelém rozsahu.

Odivodnéni

Spravni orgdan obdrZel podnét k pfezkoumani opatfeni obecné povahy — Zmény ¢. 15 Uzemniho plénu

obce Kamenice, které nabylo t¢innosti 6. 3. 2025.
V podnétu se uvadi (zkrdceno a upraveno):

Zastupitelstvo schvdlilo standardizaci iizemniho pldnu obce, pirestoZe zastupitelé i obcané upozornili na chyby
a nesrovnalosti v predloZeném dokumentu. Z hlavniho vykresu byvly vypustény nékteré vodotece a mokiady, coZ
md dopad na regulaci vyuZiti téchto ploch a mohlo by dojit k naruseni vodniho reZimu v krajiné. Verejné
prospésnd stavba (VPS 6) je vedena pies chrdanénou vodotec a mokiad bez posouzeni viivii na Zivotni prostiedi.
Mnohé piipominky a ndmitky nejsou rddné oduvodnény, misto toho obsahuji pouze instrukce k dalSimu

provéreni. V dokumentu se objevuji nepresnosti v mapovych podkladech.

Do standardizace nebyly promitnuty nékteré stdvajici a ndvrhové plochy (aleje, lesni a polni cesty apod.), chybi

vymezeni prirodnich prvkii a ochrannych zon v souladu s dosud platnym tizemnim pldanem.
Uzemni systém ekologické stability neni v souladu s poslednim tiplnym znénim iizemniho pldnu.

V textové cdsti se vyskytuji odkazy na neplatné i nesouvisejici prdvni predpisy, vyhldsky v nesprdvném kontextu.
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Aredl budov zdmku StiFin byl nevhodné prerazen do plochy OX — Obcanské vybaveni jiné, kterd neobsahuje
Zddnd prostorovd a vyskovd omezeni, kterd platila pro piivodni plochu ST — specifické vyuZiti. Funkcni vyuZiti
nékterych ploch bylo zménéno pouze v grafické cdsn, ani by tato zména byla Fddné projedndna a schvdlena.

Doslo ke zmeéné funkcniho vyuZiti pozemku parc.¢. 543/12 v k.. Téptin na zdkladé podané ndmitky, aniZ by

prosla projedndnim zmény. V idplném znéni plocha Z6-J SJ obsahuje jiné regulativy neZ v projednané zméné
v plose SX na zdmku Kamenice. V koordinacnim vykrese je Ringhofferova hrobka oznacena jako plocha OH,
takZe je zde moiné umistit gardZe a obcanskou vybavenost, coi ohroZuje ochranu cenné kulturni pamditky.
V katastru nemovitosti doslo ke zméné vyuZiti stamiho pozemku z orné pudy na ostatni komunikaci bez iddného
povoleni a projedndni. Standardizace byla schvdlena i pies zndmé chyby, dokumentace nebyla verejné dostupnd

v dostatecném predstihu, co? znemoZnilo ditkladnou kontrolu.

Spravni orgdn konstatuje, Ze spravni fdd umoZfiuje, aby opatieni obecné povahy, které nabylo pravni
moci, bylo zru$eno, avsak jen ve stanoveném ¢asovém obdobi a za stanovenych podminek. Jedinym pifpustnym
diivodem takového postupu je nezdkonnost opatieni obecné povahy. Pii posuzovani zdkonnosti se proto vychaz{
z pravniho stavu a skutkovych okolnosti v dobé jeho vydani. Opatieni obecné povahy nabylo ucinnosti

dne 6. 3. 2025 a je tedy splnéna lhtta pro ptezkum dle ustanoveni § 174 odst. 2 spravniho f4du, tj. Ihtta 1 roku.

Ve smyslu § 95 spravniho fadu, m0Ze opatieni obecné povahy, které nabylo d¢innosti, piezkoumat
orgén nejbliZe vy§siho stupné nadiizeny spravnimu orgdnu, ktery je vydal a zmé&nit nebo zrusit pouze v piipadg,
Ze bylo vyddno vrozporu s pravnimi pfedpisy. Z jiného divodu do opatieni obecné povahy, jeZ nabylo

e

udinnosti, zasahovat nelze.

Divodem pro piezkumné fizenf podle § 97 spravniho Fadu je jen zjisténi nezdkonnosti opatieni obecné
povahy, a to takové poruseni pravniho pfedpisu, které by mohlo mit za ndsledek nezdkonnost ve véci samé.
Prezkoumavané opatfeni obecné povahy nelze zrusit jen pro nespravnost, nehospodarnost nebo neucelnost.
Proti opa¢nému vykladu sv&d¢i § 94 odst. 5 spravniho fadu, podle néhoZ se pii zruSeni nebo zméné opatieni
obecné povahy dbd na to, aby prdva nabytd v dobré vife byla co nejméné dotéena a vady opatieni obecné
povahy nebyly napravovdny na tkor téchto udastnikil Fizeni. Spravn{ orgén ve smyslu § 96 odst. 2 spravniho

fadu vychdzi z pravniho stavu a skutkovych okolnosti v dobé vydani napadeného opatieni obecné povahy.

Sprdvni organ si od obce Kamenice vyZddal zasldni spisového materidlu, ktery se k projednani a vyddni
pfedmétného opatieni obecné povahy véaZe, za Gicelem jeho prosetient.

Spravni orgin po piedbézném posouzeni véci dospél k zavéru, Ze lze mit dGvodné za to, Ze pfedmétné
opatieni obecné povahy bylo vyddno v rozporu s pravnimi piedpisy, a proto vefejnou vyhlaskou ,,Usnesenim*
oznamil zahdjeni pfezkumného fizeni dne 15. 5. 2025, podle ustanoveni § 95 odst. 1 spravniho rfddu. Nésledng
piistoupil k pfezkumnému fizeni a dospél k zdvéru, Ze pfi procesu pofizovani izemniho planu byl porusen

zakon.

Spréavni orgdn po prezkoumadni spisového materidlu k uvedené véci zjistil:

T S ——
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Zastupitelstvo obce Kamenice na svém zasedédni dne 28. 6. 2023 usnesenim ¢. 12/6/Z0K/2023 schvililo
poifzeni Zmény ¢. 15 Uzemniho planu obce Kamenice zkrdcenym postupem a jeji obsah. Piedmétem zmény

bylo pievedeni izemniho planu obce do jednotného standardu izemniho planovani.

K obsahu zmény se vyjadiil orgdn ochrany piirody a sdélil, Zze Ize vylou¢it vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Zarover nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény na Zivotn{

prostiedi (SEA).

Nasledné byl zpracovan navrh zmény tdzemniho pldnu. Vefejné projedndni bylo ozndmeno veiejnou vyhlaskou

zveiejnénou na uredni desce 30. 4. 2024. Veiejné projedndni se konalo dne 31. 5. 2024 a byl z né&j pofizen zépis.

Névrh rozhodnuti o ndmitkdch a vyhodnoceni pfipominek byl zaslan dotéenym organtim a krajskému diadu

pisemnosti ze dne 30. 12. 2024.
Stanovisko k ndvrhu zmény tzemniho pldnu nadiizeného organu bylo vydano pisemnosti ze dne 16. 1. 2025.

Zastupitelstvo obce vydalo na svém zasedani dne 5. 2. 2025 usnesenim &. 8/18/Z0K/2025 opatieni obecné
povahy — Zménu ¢. 15 Uzemniho planu obce Kamenice a zéroveii rozhodlo o uplatnénych ndmitkach.
Pofizovatel ozndmil vefejnou vyhldaSkou ze dne 19. 2. 2025 vyddni Zmény ¢&. 15 Uzemniho planu obce

Kamenice. Opatfeni obecné povahy nabylo Géinnosti dne 6. 3. 2025.
Dale spravni orgén konstatuje:

Obsahem zmény bylo vyhradné formalni pFevedeni izemniho planu obce Kamenice do jednotném
standardu dle § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb. a nikoliv dal$i vécné zmény. Proto v textové i grafické ¢asti nelze
akceptovat zmény funkéniho vyuZiti a regulativii, byt je jejich zména povaZovina za vhodnéjSi oproti
ptvodnimu feSeni v pfedchézejici izemné planovaci dokumentaci (iplné znéni zahrnujici zménu ¢&. 1, 3, 4, 5, 6,

7,10, 11, 12, 13, 14, a 16).

Navrh zmény obsahuje nékteré vécné zmény, které nebyly predmétem zadani, napft.:
Pro aredl zdmku Stifin bylo zménéno plivodni funkéni vyuZiti z SJ — smiSené tzemi jadra obce na OX -
obcanské vybavent jiné, coZ je ndvrh jiného funk&niho vyuZiti s odliSnymi regulativy.
Pozemku parc. ¢. 543/12 v k. 4. Téptin bylo zménéno funkéni vyuZiti z LO 1 - Louky a nelesni pifrodni plochy
na ZZ - zeleil — zahrady a sady. Zde se jednd o zménu funkéniho vyuZiti s odliSnymi regulativy.
Aredl zamku Kamenice byl z plochy SJ - smiSené tzem{ jidra obce zménén na SX — smiSené obytné jiné, kde
jsou stanoveny odli§né regulativy.
Ringhofferova hrobka je v plivodni tizemné pldnovaci dokumentaci v ploSe ZP — zelen parkovd, ve zméné ¢. 15
je umisténa v plose OH - obcanské vybaveni — hibitovy. Jednd se o plochy s jinym zplisobem vyuZiti se
stanovenymi zcela odlisnymi regulativy.
Dile spravni organ zjistil, Ze pro plochy BU — bydleni vSeobecné, BX.c — bydleni jiné — ¢isté obytné lzemi,
BX.p bydleni jiné — obytné tzemi s piirodnimi prvky, BX.r bydleni jiné — tzemi rekreace a bydleni, RI —
rekreace individudlni, OS — ob&anské vybaveni — sport, SV — smiSené obytné venkovské, byly nové stanoveny

podminky prostorové regulace.
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Diéle bylo ve zméné nové vymezeno 9 ploch, ve kterych je rozhodovdni o zménach v izemi podminéno
vydédnim regula¢niho planu.

Zavérem krajsky udrad uvddi, Ze v prezkumném fizeni o opatfeni obecné povahy podle § 174
odst. 2 spravniho fadu se pfi ur€ovdni okruhu dlastnikl F{zeni postupuje podle casti Sesté sprdvniho fadu.
Prezkumné fizeni md specificky charakter, nebot’ fizeni, ve kterém se vydava opatfeni obecné povahy, Zadné
tcastniky ve smyslu ustanoveni § 27 spravniho fddu, nemd. Je nutné vychézet z toho, Ze &ast Sestd spravniho
fadu neupravuje Gcastenstvi v fizeni, ale zvlastni procesni postaveni dotéenych osob a dle §174 odst. 1
se ustanoveni § 94 az § 99 spravniho fddu pouZije jen pfiméfené. Ani stavebni zdkon neupravuje okruh
Gcastnikl prezkumného fizeni o (Gzemnim pldnu. Osoby dotéené pfezkumnym f{zenim nemaji postaveni
tcastnikl fizeni. Spravni orgdn se také zabyval otdzkou dotéeni prav G€astnikli fizeni nabytych v dobré vife, dle
§ 94 odst. 1 a 5 sprdvniho fddu. Vzhledem k tomu, Ze v pfezkumném fizeni o opatieni obecné povahy neni

stanoven okruh uc¢astnik( fizeni, nemohlo dojit k 1ijmé tcastnika fizeni ani k nabyti prav v dobré vife.

Vzhledem k tomu, Ze bylo zruSeno opatfeni obecné povahy - Zmeéna ¢. 15 Uzemniho planu obce
Kamenice v celém rozsahu, ziistava v platnosti ptivodni izemné planovaci dokumentaci (dplné znéni zahrnujici

zménu €. 1,3,4,5,6,7,10,11, 12, 13, 14, a 16).

Z vyse uvedenych divodii spravni orgdn rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Poucéeni

Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat, jelikoZ prezkumné fizeni o opatfeni obecné povahy nema

ucastniky ve smyslu ¢4sti druhé spravniho radu.

Ing. arch. Jitka BouSkov4
odborny referent

otisk ufedniho razitka

Toto rozhodnuti musi byt vyviseno po dobu 15 dni.

VyvéSeno dne: .......ccooeeeiiiinniien, Sejmuto dne: ....cooceeevniniiiie

Razitko, podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti rozhodnuti.
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Dorucuje se k vyvéseni a s Zadosti o sdéleni data vyvéSeni a sejmuti:
Obecni tfad Kamenice, IDDS: f6ibnuh

sidlo: Ringhofferovo ndmésti ¢.p. 434, OleSovice, 251 68 Kamenice

Krajsky urad StiedoCeského kraje, ufedni deska, Zborovska &.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov

Dile obdrzi
Obec Kamenice, IDDS: f6ibnuh

sidlo: Ringhofferovo ndmésti ¢.p. 434, OleSovice, 251 68 Kamenice + spis






