UZEMNI PLAN OBCE KAMENICE — ZMENA C. 7 - odivodnéni

CAST DRUHA
ODUVODNEN(

2

a) postup pofizeni zmény (néleZitost dle spravniho radu)

Postup pofizeni zmény po ¢asovych milnicich jako podklad pro vypInéni registracniho listu:

e Schvaleni pofizeni zmény tzv. zkracenym postupem: 6. 2. 2019.

e Predani dokumentace navrhu zmény pro vefejné fizeni: 29. 3. 2019

e Zahdjeni verejného fizeni: 29. 3. 2019

e Datum verejného projednani zmény: 6. 5. 2019

e Datum vyporadani uplatnénych stanovisek, namitek a pripominek: 22. 5. 2019
e Datum vydani stanoviska NOUP: 18. 6. 2019

e Datum jednani zastupitelstva o vydani zmény: 4. 9. 2019

e Nabyti ucinnosti zmény:

b) vysledek pfezkoumani izemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 odst. 5 pism. a) SZ)

Prezkoumani s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem —
zmeéna C. 7 je natolik drobnd, Ze zde neni zadny konflikt s vymezenim konkrétnim zamér(, které
jsou soucasti politiky dzemniho rozvoje CR vijeji aktualizované podobé. Vymezeni nové
zastavitelné plochy v lokalité Skuher neni v zaplavovém Uzemi ani nezasahuje do volné krajiny
bez ndvaznosti na jiz vymezené zastavéné Uzemi, naopak je snim vtésném a piimém
sousedstvi. Zména prostorové regulace z T NP + podkrovi na 2 NP bez moznosti podkrovi tak,
aby bylo umoznéno vyuziti 2. NP pro plnohodnotné podlazi, se nijak neprojevuje do zavazné
stanovenych tezi a pozadavkd na Uzemné planovaci dokumentace obci dle PUR CR nebo dle
ZUR Stiedoceského kraje v jejich aktualizované podobg.

Prezkoumani s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi — zména ¢. 7 je natolik drobna, Ze se jeji obsah nemuze dostat do rozporu s cili a ukoly
Uzemniho planovani. Pridanim jedné nové zastavitelné plochy v lokalité Skuher nijak nedochazi
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krozporu s pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, plocha je de facto zemédélsky
neobhospodarovatelna a tvori klin mezi zastavénym tzemim sidla Skuhef (jeho jizni okraj) a
nivou potoka. Nejde zde o Zadnou exploataci volna krajiny ale o adici zastavéného uzemi sidla
Skuher o pfimo sousedici a topologicky navazujici plochy.

V pfipadé navySeni prostorové regulace stavby existujici RD, velké vily, z pozadavku ,Nové
rodinné domy budou pfizemni s podkrovim® na moznost nahradit podkrovi plnohodnotnym 2.
nadzemnim patrem se reaguje na prili§ pausalni pozadavek obsazeny ve stavajici podobé
Uzemniho planu. Pokud mame pozemek 8 000 m2 a na ném je vybudovana vila vysokého
standardu bydleni odpovidajici velikosti pozemku (zde cca 270 m2 vlastni objekt vily, 676 m2
v€. navazujicich zpevnénych ploch), je architektonicky pokrytecké poZadovat pfizemni stavbu
s podkrovim — nutné do vede k mansardovym stfecham nebo umisténi spousty vikyru do stresni
plochy a celkovému vyznéni stavby ve stylu podnikatelského baroko 90. let minulého stoleti - a
tato etapa je jiz prekonana, nebo by alespor méla byt prekonana tam, kde je kladen diraz na
kvalitni architekturu. Vhodngjsim feSenim je post-funkcionalisticka stavba s pultovymi nebo
plochymi stfechami s ¢astecné omezenym pudorysem 2. NP s terasami nez stavba typologicky
pfipominajici zmenseny zamecek.

Prezkoumani souladu zmény s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist — ndvrh zmény ¢. 7 UPO Kamenice pIné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho
provadécich vyhlasek 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, a 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani dzemi. Pokud jde o stanoveni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, je
oproti pozadavkim §§ 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. doplnéno rozdéleni ploch zejména pro
bydleni v souladu s dcinnym a ménénym dzemnim planem Kamenice na jednotlivé podtypy
v souladu s ust. § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb.

Prezkoumani souladu zmény s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotCenych organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport -
feSeni obsahu zmény €. 7 pIné respektuje pozadavky:

a. zakona€.114/1992 Sb., 0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, zejména
ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci projednani obsahu navrhu zmény dle ust.
§55a stavebniho zékona byla vydana stanoviska KU STCK &.j. 107264/2018/KUSK ze dne
11. 9. 2018 (Zadatel p. Forejt) a ¢. 168495/20118/KUSK ze dne 14. 1. 2019 (Zadatel
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manzelé Chomatovi), kterd vylougila negativni vliv navrhu zmény ¢. 7 UPO Kamenice na
EVL a PO soustavy NATURA 2000,

. zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakond, kdy v ramci napInéni pozadavk této pravni normy probéhlo v etapé
ndvrhu obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona provéfeni ze strany KU
StredoCeského kraje a na zakladé tohoto provéreni bylo rozhodnuto stanovisky
prislu$ného organu ochrany ZP o tom, Ze bude ndvrh zmény &. 7 nemusf byt posouzen
z hledisek vlivi na zivotni prostredi podle ustanoveni § 47 odst. (3) stavebniho zakona
vrozsahu dle prilohy stavebniho zékona a vzhledem k vySe uvedenému tedy nebude
muset byt provedeno komplexni vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi v rozsahu prilohy ¢. 5 vyhl. 500/2006 Sb.,

spravniho Fadu (zékon ¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist), textova ¢ast zmény
C. 7 je délena na cast vyrokovou a cast oddvodnéni, do oddvodnéni budou po projednani
podle § 50 a § 52 stavebniho zdkona doplnény vSechny uplatnéné namitky i pfipominky
ve€. navrhu dilciho vyroku na jejich vyporadani a dilciho strucného odivodnéni tohoto
vyporadani, do odlvodnéni jsou promitnuty pozadavky stavebniho zakona v rozsahu ust.
§ b3 odst. (4) a (5) a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh,,

. vyhlasky ¢. 13/1994 Sh. Ministerstva zivotniho prostredi, kterymi se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd, kdy
odivodnéni navrhu UP pIné respektuje osnovu uvedenou v pifloze €. 3 vyhlasky, kdy
vyhodnoceni zaborl ZPF je provedeno v souladu se spolecnym metodickym doporucenim
Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a padniho prostredi MZP
,VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND V UZEMNIM PLANU,

vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva, vyrokova
Cast této zmény ale neobsahuje naleZitosti vyzadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky,
protoze ty jsou soucasti ménéného izemniho planu obce a zména je svym obsahem nijak
nekoriguje,

dalSich specialnich zakon, jako je silnicni zakon (zékon ¢. 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, vodni zékon
(zékon ¢. 254/2001 Sh. o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist), lesni zakon (zékon ¢. 289/1995 Sh. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
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zakon, ve znéni pozdéjsich predpist), horni zakon (zadkon ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a

vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpis),

g. s uplatnénymi stanovisky dotCenych organd, pripadné s odbornymi vyjadrenimi tzv.

opravnénych investord, jak je prokazano v tabulce pod textem:

Cislo / Dotceny organ / &. . / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

ZpUsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Upravy dokumentace

01/ KHS / S-KHSSC 16481/2019 / 9.5.2019

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu Zmény
¢. 1 uzemniho planu s pozadavky predpist v oblasti
ochrany verejného zdravi vydava Krajska hygienicka
stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze v
souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006
Sh., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebnfi z&kon), toto stanovisko: s ndvrhem Zmény
¢. 7 uzemniho planu Kamenice se souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.

02 / KUSK / 045574/2019/KUSK / 13.5.2019

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Obecné ochrany pirody, NATURA, USES

Krajsky urad StredoCeského kraje, odbor zivotniho

prostredi a zemédélstvi, nema z hlediska ochrany
zvlasté chranénych tzemi kategorie prirodni
rezervace a prirodni pamatka, zvlasté chranénych
druhd rostlin a Zivocich(, evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 a
vymezeni regionalnich a nadregionalnich prvki
uzemniho systému ekologické stability, zadné
pripominky.

Ochrana ZPF:

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale
jen ZPF) pfislusny dle §17a zakona ¢.334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, posoudil dokumentaci ,Uzemni plan
obce Kamenice, zména ¢.7" z bfezna 2019. V
souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona uplatruje
organ ochrany ZPF stanovisko: souhlasi s
navrhovanymi lokalitami uvedenymi v, Tabulce

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace zmény.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.
Velice dékujeme za udéleny souhlas a velice
konstruktivni pristup organu ochrany ZPF.
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vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd
navrhovaného feseni na ZPF po jednotlivych Z0" -
BC 2 Skuher - bydleni ¢isté — vyméra 0,2628 ha, -
BR 2 Skuher — bydleni s rekreacnimi objekty —
vyméra 0,1299 ha. Zabor se tyka malé vyméry
zemeédeélské pldy zarazené do II. tridy ochrany
(0,2163 ha), do I1I. tfidy ochrany (0,1595 ha) a do V.
tfidy ochrany (0,0169 ha). Plocha vytvari ,proluku”
mezi zastavénym tUzemim. Sidlo Skuhef nema v
platném dzemnim planu vymezeny zadné
zastavitelné plochy pro bydleni.

Ostatni slozky Zivotni prostfed::

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi, na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakoni
na Useku Zivotniho prostfedr: dle zakona C.
289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a dopInéni
nékterych zékon(, ve znéni pozdéjsich predpisd, dle
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostredi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni
prostred), ve znéni pozdéjsich predpist, zakona ¢.
201/2012 Sh., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjSich predpist, zakona ¢. 254/2001 Sb., 0
vodach a 0 zméné nékterych zakonu, ve znénf
pozdéjSich predpist, a zakona ¢. 224/2015 Sb., 0
prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a 0 zméné zékona ¢. 634/2004
Sh., o spravnich poplatcich (zékon o prevenci
zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisd,
nema pripominky k verejnému projednani navrhu
zmeény €. 7 Uzemniho planu Kamenice, nebot
verejné zajmy, chranéné uvedenymi zakony v
pusobnosti Krajského Uradu, nejsou ndvrhem
Uzemné planovaci dokumentace dotceny, nebo

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.
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Krajsky arad neni prislusnym dradem k uplatnéni
stanoviska.

2. Odbor dopravy

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy,
jako prislusny silniéni spravni Grad uplatiujict
stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z
hlediska feSeni silnic II. a Ill. tfidy podle § 40 odst. 3
pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., 0 pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi nema
pfipominky. Navrh zmény neobsahuje feseni silnic
I. i IlI. tfidy, proto Odbor dopravy Krajského tfadu
StiedocCeského kraje neni ve véci dotcenym
spravnim organem.

3. Odbor kultury a pamétkové péce

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a

pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni
stanoviska k predlozenému navrhu zmény ¢. 7
Uzemniho planu Kamenice. S novym stavebnim
zakonem €. 183/2006 Sh., byla prijata novela
zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisd, kde je v § 26 odst. 2c), §
28 odst. 2c) a § 29 odst. 2c) dana pfislusnost
spravniho organu statni pamatkové péce jako
dotceného organu prislusného k uplatnéni
stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci obci s
rozsifenou pusobnosti.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.

03 / M&U Ritany, OZP / 142691/2019 / 7.5.2019
Organ ochrany ZPF:

Dle § 17a zakona je timto orgdnem Krajsky urad
Stredoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5.
Orgén statni spravy les(:

Bez pfipominek.

Organ statni spravy myslivosti:

Bez pfipominek.

Organ ochrany pfirody a krajiny:

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkl na Upravu dokumentace zmény. Viz
souhlasné stanovisko KUSK.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.
RESPEKTOVAT

Bez pozadavk( na Upravu dokumentace zmény.

RESPEKTOVAT
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1. Zména prostorové regulace pro plochu BCT
(pozemky parc.¢. 496/1, st. 829, 830, 831 k.u. Ladvi):
bez pripominek.

2. Zména S2a S3 (k.u. Téptin):

Organ ochrany prirody a krajiny pozaduje s ohledem
k tomu, Ze okolo vodniho toku parc.c. 774/12 k.u.
Téptin je vymezeny prvek USES — lokaIni biokoridor
(urceny k migraci zvifat), stanovit requlativ tykajici
se hranice zastavitelnych ploch na jednotlivych
pozemcich (napf. vzdalenosti od hranice pozemkd
dle KN) tak, aby byla zajisténa funkénost prvku
USES. Pfedlozeny névrh zastavby pozemki se sice
snazi prvek USES respektovat, nicméné presna
hranice zastavitelnych ploch ve zméné UP
stanovena neni. Upozorfujeme, Ze nové navrhované
plochy urcené k zastavbé nekoresponduji s hranici
pozemku dle KN, coz je velmi problémové zejména v
nasledujicich stupnich stavebniho fizeni. Novi
vlastnici pozemk( urcenych castecné k zastavbée
pozaduji oploceni pozemku po hranici KN, coz by v
tomto pripadé omezovalo funkénost prvku USES.
PoZadujeme respektovat zajmy ochrany pfirody a
krajiny, jednoznacné nastavit hranice zastavitelnych
ploch a tim i oplocent u prvku USES tak, aby novi
vlastnici o skute¢nosti dvojiho funkéniho vyuziti
pozemku byli informovani jiz pfi jeho koupi a
nedochazelo nasledné ke sporim.

Orgén odpadového hospodarstvi

Bez pfipominek.

Organ ochrany ovzdusi

Bez pfipominek.

Vodopravni trad

Vodopravni trad v souladu s ust. § 55b odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb. stavebni zakon, jako
dotceny organ dle ust. § 136 zak. ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, uplatiuje nasledujici stanovisko k

Bez pozadavkd na pravu dokumentace zmény.

RESPEKTOVAT

Hranice zastavitelnych pozemki jsou stanoveny po
lomovych bodech parcel dle podkladni mapy KN. Po
vydani zmény bude mit organ ochrany pfirody

k dispozici GIS verzi zmény, ze které je to jasné
patrno. Ve vytisténé podobé zmény v M 1: 5000
toto jasné zfetelné neni. V oddvodnéni bude popsan
odstup hranice zastavitelné plochy pozemku od
USES

Do zavazné Casti zmény bude vloZzena podminka, Ze
pozemky nesmi byt oploceny v plose, kde je jiz
vymezen lokalni biokoridor uréeny k migraci zvifat.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.
RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.
RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.
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navrhu zmény Uzemniho planu, tedy pozadavky na
obsah Gzemniho planu vyplyvajici z pravnich
predpist a Uzemné planovacich podkladi — bez
pripominek.

04 / MO / 108086/2019-1150-0UZ-PHA / 6.5.2019
Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem
Praha Vam sdéluje, Ze obdrZela Zadost o projednani
navrhu zmény ¢. 7 Uzemniho planu Kamenice a
vyddava stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro
opatfeni obecné povahy dle stavebniho zékona. Celé
spravni Gzemi obce se nachdzi ve vymezeném
Uzemi Ministerstva obrany: vymezené dzemi
leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva
obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist. V tomto Uzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklade
zévazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna
se 0 vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorQ. V tomto vymezeném tUzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo zakéazéna.
Ministerstvo obrany pozaduje doplnit vySe uvedena
vymezena Uzemi do textové i grafické ¢asti zmeény
¢. 7 Uzemniho planu Kamenice (Gast oddvodnén,
koordinaéni vykres). Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: “Celé spravni izemi obce je
situovano ve vymezeném Uzemi leteckych
zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany”.

RESPEKTOVAT

To, Ze spravni Gzemi obce Kamenice se nachazi ve
vymezeném Gzemi Ministerstva obrany - vymezené
dzemf leteckych zabezpeCovacich zafizeni
Ministerstva obrany bude uvedeno do textové i
grafické ¢asti zmény ¢. 7 (¢ast odivodnén,
koordinaéni vykres). Do grafické ¢asti pod legendu
koordinagniho vykresu bude zapracovan text: ,Celé
spravni Gizemi obce je situovano ve vymezeném
dzemf leteckych zabezpeCovacich zafizeni
Ministerstva obrany”.
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05/MPO /MPQ 28110/2019 / 8.4.2019

Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a
obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zékona
uplatnujeme k vySe uvedené izemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona
stavebniho zékona nasledujici stanovisko: s
navrhem zmény ¢. 7 vySe uvedeného uzemniho
planu souhlasime.

Oduvodnénf: Ve spravnim Uzemi obce se
nenachazeji Zadné dobyvaci prostory, loZiska
nerostU, prognozni zdroje vyhrazenych nerostd ani
chranéna loziskova tizemi. Z uvedeného divodu
neni nutno stanovit zadné podminky k ochrané a
hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.

06 / HZS / HSKL-1669-2/2019-K0 / 25.4.2019
Hasi¢sky zachranny sbor StredoCeského kraje v
souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
239/2000 Sh., 0 integrovaném zachranném systému
a 0 zméné nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve smyslu § 50 odst. 2 zékona €.
183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjSich predpisd, posoudil vyse
uvedenou dokumentaci predlozenou dne: 29. 3.
2019. Na zakladé posouzeni dané dokumentace
vyddva souhlasné stanovisko.

Oduvodnént: Predlozena dokumentace poskytuje
dostatecny podklad pro posouzeni podle zékona €.
239/2000 Sb., o integrovaném zéachranném systému
a 0 zméné nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist a podle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pripravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.

07 / Povodi VItavy / 31029/2019-243-SY / 16.5.2019
A) Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény
investor souhlasi s ndvrhem tzemniho planu bez
pripominek.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace zmény.
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B) Jako spravce povodi, ktery vykondva spravu v
dilcim povodi Dolni Vitavy, mame k navrhu
uzemniho

planu obce Kamenice nasledujici pfipominky: ad 1.
Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych
komunikaci, tak i z jednotlivych pozemkU u objektd,
Je tfeba v maximalni mozné mire likvidovat pfimo na
pozemku (akumulace - zdlivka, vsakovani), ad 2.
navrhy budou projednany se spravcem vodnich tokU

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti zmény bude vloZen text:
,Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych
komunikaci, tak i z jednotlivych pozemku u objekt,
je tfeba v maximalIni mozné mife likvidovat pfimo na
pozemku (akumulace - zalivka, vsakovani) a
nasledné budou v navazujicich spravnich fizenich
zadmeéry projednany se spravcem vodnich tokd v
predmétné lokalits, jimZ jdou Lesy CR, stéatni

Obdrzeli jsme VaSe oznameni ve véci navrhu zmény
¢.7 Uzemniho planu obce Kamenice. K tomuto
sdélujeme nasledujici stanovisko: v feSeném dzemi
se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve
sprave spolecnosti GasNet, s.r.o0. vysokotlaké
plynovody, zafizeni pro regulaci tlaku zemniho
plynu, stfedotlaké plynovody a pripojky. K navrhu
zmeény €. 7 uzemniho planu obce Kamenice

nemame zadné namitky.

v predmétné lokalité, jimz jdou Lesy CR, statni podnik.”.
podnik.
08 / GasNet / 5001918214 / 26.4.2019 RESPEKTOVAT

Bez pozadavkU na Upravu dokumentace zmény.

¢) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi obsahuijici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedr (ust. §
53 odst. 5 pism. b) SZ)

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano, protoze negativni vliv obsahu

zmény na zivotni prostfedi na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA

2000 byl vyloucen iz etapé navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona stanovisky
KU STCK ¢&. 107264/2018/KUSK ze dne 11. 9. 2018 (Zadatel p. Forejt) a ¢.j. 168495/20118/
KUSK ze dne 14. 1. 2019 (Zadatel manzelé Chomatovi).
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d) Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 (ust. § 53 odst. 5 pism. ¢) SZ)

Nebude vydévéno, pokud KU STC nerozhodne béhem vefejného fizeni jinak, protoze mozny
negativni vliv obsahu zmény na Zivotni prostiedi na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy NATURA 2000 byl vyloucen jiz etapé navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho
zékona stanovisky KU STCK &,j. 107264/2018/KUSK ze dne 11. 9. 2018 (Zadatel p. Forejt) a &|.
168495/20118/KUSK ze dne 14. 1. 2019 (Zadatel manzelé Chomatovi).

e) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davod,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly (ust. § 53 odst. 5 pism. d) SZ)

®

Nebude aplikovano, stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebude vydavano, pokud
KU STC nerozhodne béhem vefejného fizen jinak, protoze negativni vliv zmény na ZP i EVL a PO
soustavy NATURA 2000 byl vyloucen jiz v etapé navrhu obsahu zmény dle ust. §55a stavebniho
zékona.

f) komplexni zdGvodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty (§ 53 odst. 5 pism. €) SZ)

9

Na existenci tenisového kurtu upozornil Zadatel o zménu p. Pavel Forejt, ktery poZadoval
sousedni pozemky zahrnout do zastavitelnych ploch. Pfi prohlidce terénu bylo prokazatelné
zjisténo, ze uvedené pozemky p.p.C. 786/2 a Casti p.p.C. 774/10 v k.u. Téptin jsou jiz zastavény
a vyuzivany jako tenisovy kurt. ProtoZe pfimo navazujic na jiz vymezenou zastavénou plochu a
ve svém rozsahu nezasahuji do nivy sousedniho potoka, byly zahrnuty do zastavéného tizem!.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot nebylo nutné v rozsahu
pozadovanych zmény zahrnovanych do feSeni obsahu zmény ¢. 7 nijak ménit, s vyjimkou
pozadavku Povodi VItavy, s.p., kdy na zékladé jeho stanoviska ¢.J. 31029/2019-243-SY ze dne
16.5.2019 coby spravce povodi, ktery vykonava spravu v dilcim povodi Dolni Vltavy, byla
dopInéna do znéni ,lanku 12, "Ochrana prirody, kulturnich pamatek a USES", do bodu (50) nové
odrazka ve znéni: "Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych komunikaci, tak i z
Jednotlivych pozemku u objekt, je tfeba v maximalni mozné mire likvidovat piimo na pozemku
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(akumulace - zalivka, vsakovani) a nasledné budou v navazujicich spravnich fizenich zameéry

projednany s prisluSnym spravcem vodniho toku v predmétné lokalité, a dale kdy na zakladé

pozadavku Ministerstva obrany, coby dotéeného organu, uplatnéného ve stanovisku ¢.j.
108086/2019-1150-0UZ-PHA ze dne 6.5.2019 byla do ¢lanku13, "Ostatni limity vyuziti uzemi",
do bodu (55), nové dopInéna posledni odrazka ve znéni: "celé spravni Uzemi obce je situovano

ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany”. S obéma

pozadavky se porizovatel plné ztotoznil a nerozporoval jejich zapracovani do vyrokové casti

zmény ¢. 7 UPO Kamenice.

(17)  Zménou €. 7 se nové vymezuje z téchto dale uvedenych ddvodu:

Nové zastavitelna plocha v lokalité Skuher jizné od stavajici hranice zastavéného Gzemi
sidla pro funkci "bytova Cistd", "BC" byla vymezena na zakladé poZadavku majitele
pozemku, p. Pavla Forejta. Plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi sidla Skuher.
Plocha vhodné doplnuje urbanizované plochy v prostoru mezi stavajici zastavbou a
vodoteci odvadejici vodu z blizkého rybnika Velké Mejtko. Dany prostor prakticky neni
mozné zemédélsky obhospodarovat, protoze, jak je uvedeno vyse, je seviel od severu
zastavénym Uzemi sidla Skuherf a od jihu nivou potoka.

Nové zastavitelna plocha v lokalité Skuher jizné od stavajici hranice zastavéného Gzemi
sidla pro funkci "bytova s rekreacnimi objekty”, kod "BR" byla vymezena v ndvaznosti na
zadost majitele sousedni plochy p. Forejta, kdy majitelka plochy se zménou souhlasila.
Pokud by nedoslo k zahrnuti do ploch zastavitelnych, vznikl by nepfirozeny zub
neobhospodarovatelné plochy sevieny od zapadu jiz realizovanym sportovistém
(tenisovy kurt), od severu jiz realizovanou vystavbou s sidle Skuhef, od vychodu nové
vymezovanou plochou pro bydleni p. Forejta a od jihu nivou potoka. Proto se projektant
v dohodé s porizovatel rozhodl priclenit v rdmci navrhu obsahu zmény ¢. 7 tuto niku do
zastavitelnych ploch. Vzhledem k tomu, Ze v severné, zapadné i jizné jsou vymezeny
plochy s kédem BR 1, tedy s funkei "bytova s rekreacnimi objekty”, byla tato ¢ast lokalita
zaclenéna také do tohoto typu funkéniho vyuZiti ploch.

Nova plocha stabilizovand s funkénim vyuzitim "SPORTOVNI PLOCHY" se vymezila na
zakladé prokazatelné existence této stavby v terénu, navic tato formou obcanské
vybavenosti je Zadoucim dopInénim rekreacnich funkei v lokalité Skuher.

(12)  Prostorova regulace Pro plochu BC 1 s funkef bytova Gisté v k.u. Ladvi v rozsahu pozemk( p.c.
496/1, st. 829, 830, 831, vSe k.u. Ladvi v rozsahu navySeni vyska zastavby 2 NP a jsou pfipusténi

pultovych a plochych stfechy byla vioZzena do obsahu zmény ¢. 7 na zékladé pozadavku majitell
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predmétné nemovitosti na vySe uvedenych pozemcich. Divodem zmény je potieba v
novostavbé rodinného domu realizovat plnohodnotné patro, namisto nyni povoleného podkrovi.
S ohledem na velikost pozemku presahujici v souctu 8 000 m2 se i pohledové nabizi varianta
vétsiho domu jako lepsi a vhodnéjsi. Pozemek je tak veliky, Ze i hmotnéjsi objekt vily ,unese”.
Pozemek na okraji zastavéné Casti sidla Ladvi a jeho navySeni proporce nijak ovlivnéni
urbanistickou kompozici celého sidla. Pokud jde o posledni pozadavek ve stanovené prostorové
regulaci, tj. ze ,pozemky nesmi byt oploceny v ploSe, kde je jiz vymezen lokalni biokoridor urceny
k migraci zvifat’, tento byl vloZen na zakladé stanoviska organu ochrany Zivotniho prostredi
uplatnéné béhem vefejného fizeni o névrhu zmény, zde Méstského Uradu Ricany, OZP, ¢.|.
stanoviska 142691/2019 ze dne 7.5.2019, které to ve svém vyroku pozadovalo. Vzhledem
k tomu, Ze je nutné zajistit prachodnost biokoridoru, a nové navrzena zastavba ji v zadném
pfipadé nesmi ohrozit, a vymezené plochy v lokalité Skuhef jsou dostatecné velké a
s dostatecnym odstupem od vodotece vymezené, porizovatel i zodpovédny projektant se s timto
pozadavkem v odborné roviné pIné ztotoznili a zapracovali jej do vyrokové casti zmény.

Koncepci verejné infrastruktury nebylo potieba dle schvaleného obsahu ndvrhu zmény €. 7 nijak
menit.
Koncepci usporadani krajiny nebylo potieba dle schvaleného obsahu ndvrhu zmény €. 7 nijak

meénit, bylo striktné zapovézeno zasahovat umisténim novych zastavitelnych ploch do nivy
potoka jizné tekouciho pod osadou Skuher.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti se zménou €. 7 nijak
neméni, zména ¢. 7 vyuziva jiz definované typy funkéniho vyuZiti ploch v&. stanovenych
podminek hlavniho, piipustného, podminéného a nepripustného vyuziti die UPO Kamenice po
vydanizmény ¢. 3 a 4.

Zména C. 7 nevymezuje verejné prospésné stavby nebo opatreni s moznosti vyvlastnéni.
/ména €. 7 nevymezuje vefejné prospésné stavby nebo opatieni smoznosti uplatnéni
predkupniho prava.

Zména €. 7 nestanovuje zadna kompenzacni opatfeni dle ust. § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
mozny negativni vliv obsahu zmény na zZivotni prostredi na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti soustavy NATURA 2000 byl vyloucen jiz etapé navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a
stavebniho zékona stanovisky KU STCK ¢.j. 107264/2018/KUSK ze dne 11. 9. 2018 (zadatel p.
Forejt) a ¢.j. 168495/20118/KUSK ze dne 14. 1. 2019 (Zadatel manzelé Chomatovi).

13



UZEMNI PLAN OBCE KAMENICE - ZMENA C. 7 - odtivodnéni

(19)  Udaje o pottu listd uzemniho planu a poGtu vykrest grafické ¢asti jsou stanoveny na zakladé
provadéci vyhlasky 500/2006 Sb. a dle skutecného stavu dokumentace zmény.

g) vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného dzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (ust. § 53 odst. 5 pism. f) S2)

(20) Obec Kamenice mé vymezeno ve svém Uzemnim planu obce velké mnoZstvi zastavitelnych
ploch pro riizné formy bydleni (BV — VSEOBECNE OBYTNE UZEMI, BC - CISTE OBYTNE UZEMI,
BP — OBYTNE UZEMI{ S PRIRODNIMI PRVKY, BR — UZEMI REKREACE A BYDLEN, Bl - BYDLEN{
RODINNYCH DOMECH MESTSKE A PRIMESTSKE). Nelze prokazat, ze v rémci celého spravniho
Uzemi Obce Kamenice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, které by doposud nebyly
konzumovany zastavbou nebo by nebyly pod pravomocnym UGzemnim rozhodnutim nebo
stavebnim povolenim. Ale pro sidlo Skuher je situace jina.

7

'{///{, "_-...'-.-. K
Pr ///f/;;l//{/{gy/%”
2 7 W

Jak je patrno z obr. nad textem, sidlo Skuher je sidlem rekreacnim a zemédélskym, nemam
vymezeny vibec zadné zastavitelné plochy pro bydleni, s vyjimkou plochy ,S1, kterd, byt je
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vymezena jako plocha pro sidlo Skuhef, jiz vice konvenuje k zastavbé v sousednim sidle Téptin
(viz ndvaznost na plochu T9, se kterou tvofi logicky a souvisly celek). DalSi nejbliZsi plochy
s moznosti vystavby objektl pro bydleni jsou vymezeny azZ v pruhu s kodem ,K31°, ale ty uz patfi
do sidla Kamenice. V sidle Skuher jako takovém je, viz obr. na predchozi strang, absentovana
moznost vystavby novych objektd pro bydleni a zajemci o novou vystavbu jsou nuceni realizovat
své zaméry v sousednim sidlech Téptin a Kamenice. To je v urCitém rozporu se stanovenou
urbanistickou koncepci platného a Gcinného tuzemniho planu obce Kamenice, kde je vEl. 5
,Koncepce rozvoje" jasné uvedeno, Ze, cituji: ,0bec Kamenice se bude rozvijet jako soustava
relativné samostatnych souvisle zastavénych ¢asti VSedobrovice (Stifin a VSedobrovice),
Kamenice centrum (Kamenice, OleSovice, Nova Hospoda, Struharfov), Téptin (Téptin), Ladvi
(Ladvi, Ladves), Skuher (Skuher). MozZnost rozvoje sidla Skuher je zde objektivné podhodnocena
oproti navrzenym rozvojovym plocham u jinych sidel — neni zde s vyjimkou plochy S1 ani jedna,
a jak je uvedeno vySe, plocha S1 se jiz pfimyka k rozsifeni zastavitelnych ploch na severnim
okraji Téptina. Plocha je navic vhodné umisténa do tézisté sidla Skuher a vhodné jej zahusStuje
a zaceluje niku severné od nivy stavajici vodotece, aniz by ji, ovSem, naruSovala. Navrh novych
zastavitelnych ploch je omezen na

(21) V pfipadé lokality Ladvi dochézi pouze ke zméné prostorové regulace, neni zde Zadny navrh
novych zastavitelnych ploch.

h) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht v dzemi (pril. €. 7
vyhlasky 500/2006 Sb., oddil (1) pism. a)

(22) Obé dvé lokality nemaji pfimo hranici se spravnim dzemi Obce Kamenice. Nedotykaji se jich
zadné liniové prvky (silnice, vodovody, kanalizace, biokoridory, Zeleznice, apod.) které by mély
navaznost na SirSi vztahy v Gzemi. Vymezeni stavajici plochy pro sport, tenisové hristé zde jiz
prokazatelné dlouhou dobu existuje, a dvou malych ploch pro bydleni Cisté a bydleni
s rekreacnimi objekty v pripadé lokality Skuheft, tim méné zména prostorové regulace v lokalité
Ladvi, nem0ze mit vliv na vyuzivani dzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi. Neni zde co v rdmci
takto vymezeného ménéného Uzemi této zmény co koordinovat v tzem.
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i) vyhodnoceni spinéni poZzadavkl obsazenych v ndvrhu zmény ¢&. 7 obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zékona (pfil. €. 7 vyhlasky 500/2006 Sh., oddil (1)
pism. b, bod 5.)

(23) Névrh zmény €. 7 pofizovany v tzv. zkrdceném procesu pofizeni dle ust. §§ 55a-55¢ stavebniho
zékona plné respektuje pozadavky schvaleného obsahu zmény ¢. 7. Navrh obsahu zmény byl
schvalen usnesenim zastupitelstva obce Kamenice dne 6. 2. 2019 pod €. usneseni 10/7/Z0K/
2019.

j) vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach lizemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zékona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni (pril. €. 7 vyhlasky
500/2006 Sh., oddil (1) pism. c)

(24) Zména ¢. 7 ve svém navrhu nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zékona), a byly by potfeb a nich
resit, neobsahuje tedy zadné odlvodnéni potieby jejich vymezeni.

k) vyCet prvkd regulacniho planu s odGvodnénim jejich vymezeni (pfil. . 7 vyhlasky 500/2006
Sh., oddil (1) pism. d)

(25) Zména ¢. 7 ve svém navrhu nevymezuje zadné prvky naleZejici obsahu regulacniho planu.
Zména ¢. 7 v souladu s platnym Gzemnim planem vyuziva tyto prostorové regulativy:

e Koeficient zastavénych ploch — je obvyklou soucasti tzemnich plan(, nezasahuje jen do
obsahu regulacniho planu,

e Koeficient vyuziti pozemku — je obvyklou soucésti Gzemnich plant, nezasahuje jen do
obsahu regulacniho planu,

e VySka fimsy, maximalni — jde o hranicni regulativ, svoji podrobnosti je na rozhrani
Uzemniho a regulacniho planu, ale spolu s navazujicim regulativem omezujicim max.
vysku stavby ma pouze stanovit vyskovou hladinu zastavby, ne determinovat tvar
jednotlivych staveb,
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e \/yska hrebene - viz pfedchozi, jedna se o hrani¢ni requlativ, svoji podrobnosti je na
rozhrani zemniho a regulacniho planu, ale spolu s navazujicim regulativem omezujicim
vysku fimsy ma pouze stanovit vyskovou hladinu zastavby, ne determinovat tvar
jednotlivych staveb,

e DalSiregulacni prvky jako je zachovani prirodnich prvki nebo nedotceni nivy potoka
Jjasné odpovidaji podrobnosti Uzemniho planu.

1) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a
pozemky uréené k plnénf funkce lesa

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do zemédélského
plidniho fondu, ddaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pldy, Gdaje o zarazeni
zemédélské pldy do bonitovanych pdné ekologickych jednotek a do stupiid prednosti

v ochrané

(26) Vychozim podkladem ochrany zemédélského pddniho fondu pro Gzemné planovaci Cinnosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky (dale téZ jen "BPEJ"). Vyjadfuje hlavni pidni a klimatické
podminky, které maji vliv na produkéni schopnost zemédélské pady a jeji ekonomické ohodnocent, kdy

prvni ¢islice kodu BPEJ znaci prislusnost ke klimatickému regionu' (oznaceny kddy 0-9),
druhd a tfeti Gislice vymezuje pfislusnost k urcité hlavni pidni jednotce? (01-78),

Ctvrta Cislice stanovi kombinaci svazivosti a expozice pozemku ke svétovym stranam,
pata cislice uréuje kombinaci hloubky plidniho profilu a jeho skeletovosti.

(27) Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni na ZPF po jednotlivych kulturach:

Celkovy zabor orna zahrad | ovocné trvalé

Kod | Lokalita b4 . chmel | vinice travni
ZPF (ha); plda y: sady

porosty

" Klimatické regiony byly vyGlenény na zékladé podkladi CHMU v Praze vyhradné pro tcely bonitace zemédélského pidniho fondu (ZPF) a
zahrnuji dzemi s priblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rist a vyvoj zemédélskych plodin. V CR bylo vymezeno celkem 10
klimatickych regiond.

2 Hlavni pidni jednotka je ucelové seskupeni pddnich forem, pribuznych ekologickymi vlastnostmi, které jsou charakterizovany
morfogenetickym pddnim typem, subtypem, pudotvornym substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich pudnich jednotek vyraznou
svazitosti, hloubkou pddniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.
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BC2 | Skuhef — bydlen Gisté 02628 02628 0,0000 0,0000 00000 0,0000 09260
B8R 2 SEPhketf"byd'e”"sre"reaé”"mi 01299 0,1299 0,0000 00000 0,0000 0,0000  0,0716
objekty

0,3927 0,3927 : 0,0000 0,0000 A 0,0000; 0,0000: 0,0000

(28) Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF po jednotlivych TO:

] L Celkovy zabor Investice

Kod | Funkeni vyuziti . Il. M. V. V. .
ZPF (ha) do pudy

BC2 | Skuher - bydleni Cisté 02628 00000 0,0864 0,1595; 0,0000; 0,0169; 0,0000

Skuher - bydlenf

R 0,7299 0,0000: 0,1299: 0,0000; 0,0000 0,0000; 0,0000
s rekreacnimi objekty

BR 2

0,3927: 0,0000: 02163 0,1595; 0,0000: 0,0169 0,0000

(29) Celkovy zabor ZPF ¢ini 0,3927 ha. Zahor odpovida umisténi obce Kamenice do zazemi metropolitni
Prahy. Z hlediska zabord dle platného UPO je zcela zanedbatelny. Zabor v |. tfidé ochrany je nulovy. Zabor
ve |I. tridé ochrany v celkové vysi 0,2163 ha je velice maly a je odivodnén velmi obtiznou moznosti

obhospodafovat danou lokalitu — jak je patrno na obrézku z oficiélni ortofotomapy CUZK (na predchozi
strané), jde o cip louky (zapséno ale jako orna pdda) sevieného mezi stévajici zastavbu. Vymezenim
zastavitelného uzemi dojde ke zceleni urbanizovanych ploch.
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(30) Klimaticky region v feSeném Gzemi:

Kéd regionu 5
Symbol KR MT2
Charakteristika regionu mirné teply, mirné vihky
Suma teplot nad 10°C 2200-2500 °C
Primeérna rocni teplota 7-8°C
Primérny rocni Ghrn srazek 550-650 mm/rok
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi 15-30
Vlahova jistota 4-10
(31)  Tridy ochrany zemédélské pldy (mozné rozpéti |. — V., piloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 €.

j. OOLP/1067/96):

do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi plidy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochéach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to prevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

do 2. tridy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci klimatického regionu
nadprimeérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu jde o pady vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také jen podminéné zastavitelné
do 3. tfidy jsou slouceny pldy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozné v Uzemnim planovani vyuZzit pro eventualni vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podprdmérnou produkcni schopnosti v ramci
prislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu,

do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pUdy s velmi nizkou produkeni
schopnosti, vé. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych aZ kamenitych a erozné nejvice
ohroZenych, vétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské Ucely postradatelné, Ize predpokladat
efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s niZ$im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho prostredi.

Dle predanych UAP nebyl v dotcené lokalité uskutecriovany investice do plidy, ani do plo$ného odvodnéni
pozemk, ani do liniovych melioracnich staveb.

Zména UP respektuje stavajici aredly a objekty staveb zemédglské prvovyroby. Lze tedy vyloucit
porusent.

Usporadani zemédeélského pldniho fondu v izemi je patrno z vykresu ¢. 6 ,vykres predpokladanych
zabor( pudniho fondu“ provedeném v méfitku 1: 5 000, ktery je nedilnou soucdsti grafické ¢asti
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odivodnéni této zmény Uzemniho planu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského pldniho fondu
do jednotlivych BPEJ, tak tfidy ochrany ZPF.

(35) Opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny nemohou byt pro nepatrny rozsah zmény promitnuty do
uzemi.
(36) Projektantovi nemd informace o probihajicim pozemkovych tpravach.

(37)  Dlvodem pro zabory u jednotlivych lokalit jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Kod Lokalita Odlivodnéni vymezeni dané plochy

Zabor je odtvodnén velmi obtiznou moznosti obhospodarovat danou lokalitu -
Skuher jak je patrno na obrézku z oficialni ortofotomapy CUZK vySe, jde o cip louky
uhef -

BC 2 bydleiloiote (zapsano ale jako orné plida) sevieného mezi stévajici zastavbu. Vymezenim
zastavitelného Uzemfi dojde ke zceleni urbanizovanych ploch. Plocha je dobre
dopravné napojitelna.

) Zabor je odtvodnén velmi obtiznou moznosti obhospodarovat danou lokalitu —
Ektljjlr:eir’_ jak je patrno na obrézku z oficialni ortofotomapy CUZK vySe, jde o cip louky
BR 2 s rekreadnimi (zapsano ale jako ornd plda) sevieného mezi stavajici zastavbu. Vymezenim
objekty zastavitelného Uzemi dojde ke zceleni urbanizovanych ploch. Plocha je dobre
dopravné napojitelna.

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch zabori néleZejicich do pozemkd uréenych
k pInénf funkcf lesa

(38)  Z&bory PUPFL - nejsou navrzeny.

m) Vyporadani namitek (naleZitost dle § 172 odst. 5 SR)

(39)  Béhem vefejného fizeni o ndvrhu zmény ¢. 7 UPO Kamenice nebyly uplatnény zadné namitky.

n) Vyporadani pfipominek (naleZitost dle § 172 odst. 4 SR)

(40)  Béhem vefejného fizeni o ndvrhu zmény ¢. 7 UPO Kamenice nebyly uplatnény zadné pfipominky.
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PouZité zkratky:
stavebni zakon — zakon ¢. 183/2006 Sh., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu

spravni fad — zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist

zékon 144/1992 Sh. — zakon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny

zékon 100/20071 Sb. — zékon ¢. 100/2007 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostredi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(

zékon €. 13/1997 Sh. — zakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich

zékon €. 258/2000 Sh., 0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond
vyhlaska 500/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vyhlaska 501/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemf
vyhlaska 380/2002 Sh. — vyhlaska ¢. 380/2002 Sh. Ministerstva vnitra k pripravé a provadéni
ukolG ochrany obyvatelstva

PUR CR 2008 - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky z roku 2008, pokud nenf uvedeno
jinak, minéno ve znéni 1. aktualizace (schvaleno usn. vlady CR ¢. 276 dne 15. 4. 2015),

ZUR - Zésady tuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znén,

UP - dzemni plén, UPO — tzemni plén obce, UPnSU — Gzemni plén sidelniho dtvaru,

RP - regulacni plan,

UUP - ufad dzemniho plénovani, neni-li uvedeno jinak, je minén mistné piislusny urad,

UAP - Gizemné analytické podklady,

UPD - tzemné planovaci dokumentace,

SEA - posouzeni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostredi podle prilohy stavebniho zakona,
PRVKUK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Gzemf kraje,

P+R — prlzkumy a rozbory, mysli se doplfiujici prizkumy a rozbory dle § 47 odst. 1 stavebniho
zakona,

PR - prirodni rezervace, viz § 33 zakona 114/1992 Sb.,

NATURA - je celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, ktera
umoznuje zachovat typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druhd v jejich
prirozeném aredlu rozSifeni ve stavu priznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento
stav obnovit, viz § 3 odst. 1 pism. r) zakona 114/1992 Sb.,,

p. p. €. — pozemek / parcela parcelni ¢islo, p. €. — parcelni Cislo, Udaje dle katastru nemovitosti,

kdy uvedené zékonné a podzakonné normy jsou vzdy minény v aktualnim znéni.
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	ČÁST druhá
	odůvodnění
	a) postup pořízení změny (náležitost dle správního řádu)
	(1) Postup pořízení změny po časových milnících jako podklad pro vyplnění registračního listu:

	b) výsledek přezkoumání územního plánu podle odstavce 4 (§ 53 odst. 5 písm. a) SZ)
	(2) Přezkoumání s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem – změna č. 7 je natolik drobná, že zde není žádný konflikt s vymezením konkrétním záměrů, které jsou součástí politiky územního rozvoje ČR v její aktualizované ...
	(3) Přezkoumání s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území – změna č. 7 je natolik drobná, že se její obsah nemůže dostat do rozporu s ...
	V případě navýšení prostorové regulace stavby existující RD, velké vily, z požadavku „Nové rodinné domy budou přízemní s podkrovím“ na možnost nahradit podkroví plnohodnotným 2. nadzemním patrem se reaguje na příliš paušální požadavek obsažený ve stáv...
	(4) Přezkoumání souladu změny s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů – návrh změny č. 7 ÚPO Kamenice plně respektuje požadavky stavebního zákona i jeho prováděcích vyhlášek 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, úz...
	(5) Přezkoumání souladu změny s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů – řešení obsahu změny č. 7 plně respektuje požadavky:
	a. zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, zejména ve vazbě na ustanovení § 45i týkající se ochrany evropsky významných lokalit a ptačích oblastí soustavy NATURA 2000, kdy v rámci projednání obsahu návrhu změ...
	b. zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů, kdy v rámci naplnění požadavků této právní normy proběhlo v etapě návrhu obsahu změny dle ust. § 55a stavebního zákona prověření ze strany KÚ ...
	c. správního řádu (zákon č. 500/2004 Sb., ve znění pozdějších předpisů), textová část změny č. 7 je dělena na část výrokovou a část odůvodnění, do odůvodnění budou po projednání podle § 50 a § 52 stavebního zákona doplněny všechny uplatněné námitky i ...
	d. vyhlášky č. 13/1994 Sb. Ministerstva životního prostředí, kterými se upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, kdy odůvodnění návrhu ÚP plně respektuje osnovu uvedenou v příloze č. 3 vyhlášky, kd...
	e. vyhlášky č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva, výroková část této změny ale neobsahuje náležitosti vyžadované § 20 písm. a) až i) této vyhlášky, protože ty jsou součástí měněného územního plánu obce a změna je svým obs...
	f. dalších speciálních zákonů, jako je silniční zákon (zákon č. 361/2000 Sb., o provozu na pozemních komunikacích), zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, vodní zákon (zákon č. 254/2001 Sb. o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozděj...
	g. s uplatněnými stanovisky dotčených orgánů, případně s odbornými vyjádřeními tzv. oprávněných investorů, jak je prokázáno v tabulce pod textem:

	c) zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí (ust. § 53 odst. 5 písm. b) SZ)
	(6) Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo zpracováno, protože negativní vliv obsahu změny na životní prostředí na evropsky významné lokality a ptačí oblasti soustavy NATURA 2000 byl vyloučen již etapě návrhu obsahu změny dle ust. § 55a s...

	d) Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 (ust. § 53 odst. 5 písm. c) SZ)
	(7) Nebude vydáváno, pokud KÚ STČ nerozhodne během veřejného řízení jinak, protože možný negativní vliv obsahu změny na životní prostředí na evropsky významné lokality a ptačí oblasti soustavy NATURA 2000 byl vyloučen již etapě návrhu obsahu změny dle...

	e) Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly (ust. § 53 odst. 5 písm. d) SZ)
	(8) Nebude aplikováno, stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebního zákona nebude vydáváno, pokud KÚ STČ nerozhodne během veřejného řízení jinak, protože negativní vliv změny na ŽP i EVL a PO soustavy NATURA 2000 byl vyloučen již v etapě návrhu obsahu změ...

	f) komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty (§ 53 odst. 5 písm. e) SZ)
	(9) Na existenci tenisového kurtu upozornil žadatel o změnu p. Pavel Forejt, který požadoval sousední pozemky zahrnout do zastavitelných ploch. Při prohlídce terénu bylo prokazatelně zjištěno, že uvedené pozemky p.p.č. 786/2 a části p.p.č. 774/10 v k....
	(10) Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot nebylo nutné v rozsahu požadovaných změny zahrnovaných do řešení obsahu změny č. 7 nijak měnit, s výjimkou požadavku Povodí Vltavy, s.p., kdy na základě jeho stanoviska č.j. 3102...
	(11) Změnou č. 7 se nově vymezuje z těchto dále uvedených důvodů:
	(12) Prostorová regulace Pro plochu BC 1 s funkcí bytová čistá v k.ú. Ládví v rozsahu pozemků p.č. 496/1, st. 829, 830, 831, vše k.ú. Ládví v rozsahu navýšení výška zástavby 2 NP a jsou připuštění pultových a plochých střechy byla vložena do obsahu zm...
	(13) Koncepci veřejné infrastruktury nebylo potřeba dle schváleného obsahu návrhu změny č. 7 nijak měnit.
	(14) Koncepci uspořádání krajiny nebylo potřeba dle schváleného obsahu návrhu změny č. 7 nijak měnit, bylo striktně zapovězeno zasahovat umístěním nových zastavitelných ploch do nivy potoka jižně tekoucího pod osadou Skuheř.
	(15) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití se změnou č. 7 nijak nemění, změna č. 7 využívá již definované typy funkčního využití ploch vč. stanovených podmínek hlavního, přípustného, podmíněného a nepřípustného využití dle ...
	(16) Změna č. 7 nevymezuje veřejně prospěšné stavby nebo opatření s možností vyvlastnění.
	(17) Změna č. 7 nevymezuje veřejně prospěšné stavby nebo opatření s možností uplatnění předkupního práva.
	(18) Změna č. 7 nestanovuje žádná kompenzační opatření dle ust. § 50 odst. 6 stavebního zákona, možný negativní vliv obsahu změny na životní prostředí na evropsky významné lokality a ptačí oblasti soustavy NATURA 2000 byl vyloučen již etapě návrhu obs...
	(19) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů grafické části jsou stanoveny na základě prováděcí vyhlášky 500/2006 Sb. a dle skutečného stavu dokumentace změny.

	g) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch (ust. § 53 odst. 5 písm. f) SZ)
	(20) Obec Kamenice má vymezeno ve svém územním plánu obce velké množství zastavitelných ploch pro různé formy bydlení (BV – VŠEOBECNÉ OBYTNÉ ÚZEMÍ, BC – ČISTĚ OBYTNÉ ÚZEMÍ, BP – OBYTNÉ ÚZEMÍ S PŘÍRODNÍMI PRVKY, BR – ÚZEMÍ REKREACE A BYDLENÍ, BI – BYDL...
	Jak je patrno z obr. nad textem, sídlo Skuheř je sídlem rekreačním a zemědělským, nemám vymezeny vůbec žádné zastavitelné plochy pro bydlení, s výjimkou plochy „S1“´, která, byť je vymezena jako plocha pro sídlo Skuheř, již více konvenuje k zástavbě v...
	(21) V případě lokality Ládví dochází pouze ke změně prostorové regulace, není zde žádný návrh nových zastavitelných ploch.

	h) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území (příl. č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb., oddíl (1) písm. a)
	(22) Obě dvě lokality nemají přímo hranici se správním území Obce Kamenice. Nedotýkají se jich žádné liniové prvky (silnice, vodovody, kanalizace, biokoridory, železnice, apod.) které by měly návaznost na širší vztahy v území. Vymezení stávající ploch...

	i) vyhodnocení splnění požadavků obsažených v návrhu změny č. 7 obsahu v případě postupu podle § 55 odst. 3 stavebního zákona (příl. č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb., oddíl (1) písm. b, bod 5.)
	(23) Návrh změny č. 7 pořizovaný v tzv. zkráceném procesu pořízení dle ust.  §§ 55a-55c stavebního zákona plně respektuje požadavky schváleného obsahu změny č. 7. Návrh obsahu změny byl schválen usnesením zastupitelstva obce Kamenice dne 6. 2. 2019 po...
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