Uzemni plén obce Kamenice

Textova cast

ST 1 Nazev: Stifinsky rybnik
Katastralni Gzemi Stifin

Mapovy list 12-42-19, 20.
USES: lokalni biocentrum

Geobiocenologicka typizace:

(vegetaéni stupen, troficka a hydricka rada): 2AB3, 2B3, 3A3, 3AB3,

3BC3, 4B5.
Rozloha: 35,33 ha
Charakteristika ekotopu a bioty: Stitinsky  rybnik s okolnim

lesnim porostem, pfilehlym sadem a loukami v udoli Kamenického potoka,
Stadelsky rybnik s brfehovymi a liniovymi spole€enstvy a rybni¢ek v lese.
V lesnim porostu jsou jednotlivé smisené porostni skupiny rizného stafi (18 —
128 let), silné zabufenéné, pirevazné etazové. Z listnacl previada dub, javor
klen i mlég, lipa, olSe, briza, tfeSen, zjehlicnani smrk, modfin, jedle,
douglaska..

Navrh opatieni: Bézna péstebni
opatieni obsaZena v LPH. Podpora tvarnych listna¢l a modfinu, v porostu
nad malym rybnikem (43G) zdravotni vybér, podpora zdravych a kvalitnich
jedinct.
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Uzemni pléan obce Kamenice

Textova cast

TE1 Nazev: Hamersky a Dvorsky rybnik
Katastralni tzemi Téptin

Mapovy list 12-42-24.

USES: lokalni biokoridor

Geobiocenologicka typizace:
(vegetaéni stupen, troficka a hydricka fada):  3A3, 4B5.
Rozloha: 7,70 ha

Charakteristika ekotopu a bioty: Hamersky a Dvorsky rybnik
s pfilehlym lesem a mokiadem nad Dvorskym rybnikem a bfehovymi liniovymi
spoledenstvy. Dfeviny v lese dub, smrk, javor, bfiza, modfin, borovice, lipa,

olse..

Navrh opatieni: Normalni péstebni

opatfeni v lese, na ostatnich plochach udrzet raz lokality.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

TE 2 Nazev: Na bahnech
Katastralni uzemi Téptin

Mapovy list 12-42-24.

USES: lokalni biokoridor

Geobiocenologicka typizace:

(vegetaéni stupen, troficka a hydricka fada): 2AB3, 2B3, 3AB3, 3B3,

3BC3, 4B5.
Rozloha: 16,96 ha
Charakteristika ekotopu a bioty: Louky, rybniky, mokrady,

lesiky, linie a lada v okoli Bahenského rybnika. Pfevladajici dfeviny v lesnich
porostech smrk, dub, habr, bfiza, buk, ol$e. Listnaté porosty zpravidla
s bohatym podrostem, smrkové podrosty poskozeny vyvraty, na holinach pak
porosty bezu, ale i jinych kefd (napf. pamelnik). V liniovych spolecenstvech a
v kefovém patru pod porosty stroml pfeviadaji $ipek s trnkou, pomistné bez,
jinak drfeviny stromového patra. Bfehova spolegenstva rybniki jsou

zachovala.

Navrh opatfeni: Bez opatieni, udrzet raz

lokality.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

TE3 Nazev: U Téptina
Katastralni azemi Téptin
Mapovy list 12-42-24.
USES: —

Geobiocenologicka typizace:
(vegetacni stupen, troficka a hydricka fada):  3AB3, 4B5.
Rozloha: 9,53 ha

Charakteristika ekotopu a bioty: Mélké potoéni udoli
s bfehovymi porosty, v nichZ pfevazuji topoly s podrostem bezu. Zastoupeni
drevin v lesiku TP 6, HB 2, DB 1, BR 1, vék 42 let. Tato ¢ast lokality spolu
s rybni¢kem je silné zneé&isténa lidskou ¢innosti a znepfistupnéna oplocenim
smérem do svahu. V piilehlych hajich se druhova skladba pfiblizuje ptvodni
skladb& dubohabrovych haji. Mimo tyto dfeviny jesté jasan, bfiza, lipa. Na
louce prevazuje ostfice, v liniovych spole¢enstvech Sipek s trnkou. Sady

ovocnych dfevin jsou zpravidla pfestarlé a neudrZzované.

Navrh opatieni: Bez opatieni, udrZet raz

lokality.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

TE4 Nazev: V kulatém

Katastralni Gzemi Téptin

Mapovy list 12-42-24.

USES: lokalni biokoridor a
biocentrum

Geobiocenologicka typizace:

(vegetaéni stupen, troficka a hydricka fada): 2AB3, 2B3, 3A3, 3AB3,
3B3, 3BD4, 4A4,AB4.

Rozloha: 145,68 ha

Charakteristika ekotopu a bioty: Geobanka  smrku. Lesni
zavod: Konopisté, lesni zprava: OleSovice, porosty: oddéleni 4 a 5 cela 14 A,
B. Vjizni &asti mimo feSené Uzemi navazuje prvek regionalniho USES
Grybla.

Navrh opatieni: Hospodareni die
platného LPH..

Jizni hranici sousedi fe§ené tzemi s maloplo$nym chranénym Gzemim
lesni rezervace Grybla. Na hranici RU v k. . Pohofi (severné od osady

Skalsko) jsou evidovany dvé lokality vyskytu chranénych rostlin.
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Uzemni plén obce Kamenice

Textova cast

B.b.6.2.2) Vyznamné dieviny.

V feSeném uzemi se dle podkladd KS PPOP nenachazi Zadny

chranény strom podle vyhl. €. 40/1956 Sb.

Kromé toho existuje podrobnégj§i seznam zelené chranéné podle
vyhlasky ministerstva kultury €. 142 /par. 2/ sestaveny v roce 1985 doc. dr.
J. Bucharem, CSc.

Stromoradi:

S 1 - Oboustranné prevazné lipové stromoradi (pferusené jen na
né&kolika mistech) probihajici podél silnice z Kamenice od rybnik( kolem Skoly

a druzstevni vystavby az k Nové Hospodé. ZaslouZi si zvlastni ochrany.

S 2 - Zasti oboustranné stromoradi vedouci podél silnice Kamenice
- Olesovice. Od JKP po statni silnici je jeho prava strana vhodné nahrazena
smrkovym lesikem a cennou vysokokmennou zeleni, zejména v prostoru chat
1847 a 1948 (lokalita 16). Vlastni alej je lipova.

S 3 - Oboustranné biezové stromoiadi od budovy CO k JKP.

S 4 - Alej nové generace obce Kamenice (60 javordl vysazenych

v létech 1981 - 1982 po pravé strané od budovy OU smérem ke Stifinu).

S 5 - Oboustranné pievazné lipové stromofadi sahajici od statni silnice

v Olesovicich az na konec hraze rybniku Kfisovsky ve Stifing.

S 6 - Dvojité stromofadi dubil na jiznim svahu lemujicim chatovou

osadu ve Struharové.

S 7 - Oboustranné lipové stromofadi vedouci od statni silnice podél

pésiny k Mlynskému rybniku.
S 8 —Stromofadi k Mlynskému rybniku.
S 9 - Oboustranné lipové stromoradi od Kamenického dvora k zamku.

S 10 - Jednostranné topolové stromofadi u byvalé skladky nad

rybnikem U dvora v Kamenici.
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Uzemni plén obce Kamenice

Textova cast

S 11 - Rada péti mohutnych topolil kolma na silnici Kamenice - Skuhef'.

S 12 - Javorové a lipové oboustranné stromorfadi lemujici cestu od

zamku v Kamenici (ZDS) k Ringhofferové hrobce.

S 13 - Zg&asti oboustranné prevazné kastanové stromoradi (jen na

konci lipové) vedouci od Kamenice k mistnimu hibitovu.
S 14 - Lipové stromoradi na postranni hrazi Stirinského rybniku.

S 15 - Dubové stromofadi na hrazi byvalého rybniku mezi Stifinem a

Vsedobrovicemi.

S 16 - Jednostranné lipové stromofadi od Stifinského zamku podél

silnice sm&rem na Zelivec po odboc¢ku na Struhaiov.

S 17 - Jednofadé dubové stromofadi na hrazi rybnika ve

V$edobrovicich.

Parky a jim podobné vefejnd prostranstvi s vyznamnou _stromovou

zeleni:
P 1 - Park pfi Kamenickém zamku.
P 2 - Park kolem sidla détského domova v OleSovicich.
P 3 - Park pii zamku ve Stifiné.
P 4 - Paréik pred &erpaci stanici PHM na Nové Hospodé.

P 5 - Parcik pred zamkem ve Stifiné.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

Vyznamné lokality s esteticky pUsobicimi a ve vétsiné piipadl i

krajinotvornou stromovou zeleni:

L 1 - Pomérné rozsahlé seskupeni jehli¢énanl na okraji chatové osady

Té&ptin malebné vystupujici nad vlastni obci.

L 2, L 3 - Zdaleka patrna seskupeni vysokokmenné zelené na tuzemi

chatové kolonie vychodné od Téptina.

L 4 - Mozaikovité rozptylena stromova a kefova zelefi v remizech a

chatové zastavbé na vyvysenych mistech severné od Téptina.

L 5 - Bohata stromova zelefi po pravé strané silnice od Téptina ke
hibitovu. Z&asti ma charakter remizd, z&asti lezi na Uzemi chatové kolonie
nebo tvoii pripotoéni vegetaci na bfezich potoka tekouciho ke skladce Na
stfelnici. Ve véech &astech se vyskytuji mohutné duby, topoly a vzacnéji i
buky.

L 6 - Seskupeni vzrostlych dubl na chatovych parcelach po pravé
stran& nové silnice Kamenice - Cakovice, odstifiujici hluk autoprovozu a ve

své nejdolejsi ¢asti zastiraji prostor skladky.

L 7 - Zelefi bohaté stromové vegetace mezi silnicemi Kamenice -
Téptin - Kostelec (ve Skuhefi), rozmisténa v zahradach, remizech a v
chatové osadé nad Velkym Majetkem ( ale i nevyznacené lokality smérem na
Bfezky a na rybnik Markvart), charakteristicky vyskyt mohutnych dubd, v

zahradach u silnice (Skuhef i u Kozliho kamene) rostou jehlicnany .

L 8 - Zelefi mezi Skuhefi a Kamenickym rybnikem ( U dvora) je vazana
pfedevéim na parcely chat. Ma znacny vyznam krajinotvorny, navzajem
oddéluje pomérné rozsahlé zemédélské plochy a ukryva heterogenni
chatovou zastavbu, umisténou zde na terénni viné. Zviastni ochranu

zasluhuje vyznaéna skupina dubl v nejvychodnéjsi Casti osady, jakoz i

samostatné stojici duby nad dolim potoka, které volné navazuji na S 10.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

L 9 - Zelef obklopuijici rybnik U dvora. Zejména na severnim biehu se
vyskytuje v&tsi mnozstvi velice krasnych dievin, zakryvaijici prostor EistiCky a
dodavajici malebny vzhled samému centru obce. $koda, ze z lipového
stromofadi podél dvora zbyla u rybnika jedina lipa. Kdysi tuto dosti
nevzhlednou budovu vhodné& zastiralo celé stromoradi. Chranit je treba

véechny dfeviny na pozemku dvora i na prilehlém autobusovém nastupisti.

L 10 - Obdobou je i pobfezni vegetace kolem Zameckého rybnika,
ktera z vétsi &asti navazuje na zamecky park. Les na severnim biehu, podle
vyhledového planu je vyélenén z bézného obhospodafovani. Je to spravna,

nebot obsahuje mnoho esteticky vyznamnych strom.

L 11- chatové kolonie nachazejici se na vychodnim okraji
osady Kamenice. Stromy tvofi mimo jiné dulezitou kulisu izolujici druzstevni a
rodinnou zastavbu od rusné dopravni tepny Praha - Nespeky - Benesov.
Zvlasté cenné jsou duby rostouci v jiZni Casti chatové osady nad udolim

potoka.

L 12 - Smrkovy porost na Bilé skale a mohutné duby, smrky a dalsi
dfeviny na jiznim a zapadnim svahu lokality, tvoii dileZitou slozku zelene s

funkci estetickou a krajinotvornou, véetné protierozni ochrany vodnich zdroju.

L 13 - Dalezita, zdaleka viditelna stromova kulisa na terénni viné

osidlené chatami.

L 14, L 15 - Malebny pruh pfevazné jehli¢natych stromd s vysokou
estetickou hodnotou, tvofici charakteristickou kulisu na svahu vyvyseniny,

vypinajici se nad Kamenici smérem k Nové Hospodé.

L 16 - Esteticky i funkéné& (viz L 11) vyznamné seskupeni dfevin,
dotvarejici systém stromofadi v prostoru budovy JKP (S2). Zvlasté cenné
dfeviny v jizni a vychodni &asti lokality. Dva mohutné duby stoji i mimo

zastavbu pii statni silnici.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

L 17 - Stromova vegetace zapadniho bfehu Mlynského rybniku

zahrnuje ¢etné vzrostlé stromy véetné dubd.
L 18 - Smrkovy porost s krajinotvornym vyznamem.

L 19, L 20, L 21 - Vyznamna stromova vegetace v zahradach
rodinnych domk{ a chat tvofici charakteristickou dominantu osad Ole$ovice a

Nova Hospoda. Na mnoha mistech obsahuje dfeviny nad 125 cm na obvodu.

L 22 a, b - Pobiezni stromova vegetace Struhafovského rybniku. Na
lokalité 22a nutno zdlraznit kromé dubll rostoucich na biehu a hrazi i

seskupeni deviti lip a jednoho topolu pod hrazi u silnice.

L 23 - Zdaleka viditelna kulisa strom0 (topoll a jehliénanti Ladevskych

zahrad.

L 24 a, b, c - Meze a remizy s bohatou kifovinnou, ale i stromovou
vegetaci, charakteristickou pro vzhled této &asti obce. Se znaCnym

vyznamem pro myslivost.

L 25 - Centrum osady Ladvi se 4 mohutnymi lipami a zahradou nad

mistnim hostincem s cennou krajinotvornou stromovou vegetaci.

L 26 - Bohata zejména jehlicnanova zelen vhodné& ukryvajici cetné

chaty a zvy3ujici plsobivost terénu jeho kulisovitym roz&lenénim.

L 27 - Stromové porosty bezprostfedné navazujici na lokalitu

predchozi.

L 28 - Kfovinna i stromova vegetace na zapadnim brehu Stifinského
rybniku. Izoluje rybnik od rozsahlé zemédélsky obhospodafované plochy a

tvofi ukryt pro vodni ptactvo, véetné myslivecky obhospodarovaného.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova dast

L 29 - Severni pobrezi Stifinského rybniku obsahuje nékolik velice
p&knych stroji, které by bylo nutno zachovat i v pfipadé, kdyby se zde
budovala plaz (pokud bude sportovni vyuZiti rybniku vibec realné; hygienické
podminky jsou zde ovlivnény negativné tim, ze rybnik bezprostfedné
navazuje na rozsahlé polnosti, z nichz jako prvni kumuluje splachovana
hnojiva a chemické ochranné latky, nemluvé o pfitoku splaski ze Zelivce a
pravdépodobné i ze Stitina, viz téZ sklad chemikalii JZD u postranni hraze
rybnika).

L 30 - Parkovité uspofadany porost mohutnych listnach v zahradé u
silniéni kiiZovatky pfi hrazi Stifinského rybniku.

L 31 - Stromova a kefova vegetace na jiznim bfehu Stifinského

rybniku.

L 32 - Mohutné seskupeni vékovitych dubii na druhé strané vytoku

(brano ze strany silnice Stifin - Popovice) z V&edobrovického rybnicku.

L 33 - Parkovité vyhlizejici zbytky nékdejsiho kastanového stromofadi,

dopliiované nové vysazovanymi lipkami.

Vyskyt nelesni stromové vegetace izolujici provozy:

al Jizné od zameckého parku (Kamenice) zastirajici od zapadu

skladovaci prostory Strojmetalu.

b/ Miady porost topolil na jiznim okraji arealu Statnich les, stavebniho

zavodu v Olesovicich.
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Uzemni pléan obce Kamenice

Textova éast

B.b.6.3) Ochrana krajinného razu a pfirodni parky

Na vychodni strané uzemi obce hraniéi s pfirodnim parkem
Velkopopovicko, ktery v prostoru Ladvi severné od silnice do Uzemi obce

zasahuje.

Na zapadnim okraji obce a v tésném sousedstvi smérem na zapad od

linie Chotour, Nechanice, Psary az k Sazave je pfirodni park Stred Cech.

K ochrané krajinného razu pfispiva omezeni vystavby na jasné

specifikované plochy. Celoplo$na ochrana nebyla vyhlasena.

B.b.6.4) Kolize navrhu s pfirodnimi hodnotami.

V navrhu byla odstrané&na kolize s ochranou ZPF v oblasti V§edobrovic
vypusténim ploch V1 —V5aV 51 a kolize s ochranou pamatek a krajiny ve
vyznaéenych lokalitach uréenim regulativii zastavby na plochach K9, K10,
K11 a . na plochach T 4, T5, T6 T7, T8 T9 a S1.

Plochy u nichZ je potfeba dodate¢né pred feSenim zastavby urcit
podminky z hlediska ochrany pfirody, pamatek a krajiny nad rozsah

legislativné stanoveny, jsou vyznaceny ve vykresu &. 1 Vyuziti uzemi - BP.

Navrh zejména respektuje vSechny prvky USES a piipravované VKP,
dale zohlediiuje navrh prostfedi okolo pamatkovych aredll a
v oblastech citlivych z hlediska krajiny a ochrany pfirody tim, Ze zde uvazuje
podmin&ny méné kapacitni rozvoj a uréeni dal$ich pfesnych regulacnich

podminek v podrobné&jsim stupni tzemni pfipravy na koliznich plochach.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova éast

B.c) Navrh urbanistické koncepce.

B.c.1) SIRSI VZTAHY.

Kamenice se nachazi v §irsim zajmovém uzemi Prahy. V minulosti se
to projevovalo zejména jednostrannym vyuZivanim pro rekreaci obyvatel
Prahy, bez vyrazného vlivu na kvalitu prostfedi a vybaveni obce, kde zejména
striktni sezénnost vyuZivani chat vedla ke kalamitnim situacim v zasobovani

v |ét& a umrtveni Zivota v zimé.

Zména povahy vztahu vedouci k trvalému bydleni s vyjizdkou za praci
a podnikatelskymi aktivitami do Prahy zvys$i atraktivnost Kamenice pro
umistovani zafizeni, vybavenosti a sluzeb a tim i dalsi podnikatelské aktivity

v obci proti sou¢asné situaci.

Dulezitym prvkem charakterizujicim Kamenici a podmifujicim jeji
rozvoj je krajina se véemi terénnimi i rostlinnymi tvary, oddélujici jednotliva
sidla, zabranuijici nepfijemnému sristu do neprehledné srostlice. Zejména v
Kamenici centrum vytvaii vyskovy rozdil, meze, remizky a lesy, dostatecne
oddéleni zarudujici zachovani razu krajiny pfi prakticky Upiném zastavéni

plochy od Nové Hospody do Kamenice.

Dopravné je Kamenice dostatecné kvalitné napojena na silnicni sit
starou benegovskou silnici, ktera by méla byt vyhledove roz$ifena od Prahy
po Mandavu na &tyfi proudy, odkud je vedena jako tfiprouda do Zelivce. V
Kamenici i vyhledové piné dostacuje dvoukruhova silnice v soucasném
Sitkovém i smé&rovém uspofadani.

Od roku 1999 je Kamenice obsluhovéana autobusy Prazské hromadné

dopravy.
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Uzemni plén obce Kamenice

Textova céast

Pfi vybéru variant vedeni dalnice D3, byla jedna verze trasy vedena po
okraji izemi Kamenice. ProtoZe vici trase byl v okolnich obcich veliky odpor
a trasa vedla uzemim pfirodniho parku Velkopopovicko, neni uvedena v
7adné uzemné planovaci dokumentaci. V pribéhu let 1994 — 1999 bylo od
této varianty upusténo a feditelstvi dalnic netrva ani na variantnim zaprcovani

dalnice D3 do tzemniho planu obce Kamenice.

B.c.1.1) Sirsi vztahy - funkéni

Resené Uuzemi zahrnuje celé spravni tzemi obce, piicemz vyznamné

vazby tohoto Uzemi prekraéuji rozsah feseného Gzemi .

Sougasné vztahy oblasti VSedobrovic na Velké Popovice mohou byt

ovlivnény atraktivnosti Kamenice.

Z hlediska Gzemniho planu jsou dilezité vazby okolnich obci v okruhu
cca 3 km na Kamenici. Zejména Zelivec ma vyraznou vazbu na Kamenici, na
kterou bezprostfedné navazuje. Dal$i spadujici obce jsou Kostelec u Kfizku a
Kizkovy Ujezdec, Petfikov, Repgice, popfipadé Babice. Pro tyto obce tvori

Kamenice pfirozené centrum vybavenosti i napojeni technické infrastruktury.

Vodovod je v navrhu napojen vodovodni soustavu Kamenicko

s vodojemem na Mandave.
Plynovod je stavajici, vedeny pres oblast Velkych Popovic.

Elektricka energie je vedena zdvojenym vedenim ze Strancic

a v navrhu zdvojenym vedenim z Jilového.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova dast

B.c.1.2) Sirsi vztahy - Zivotni prostredi.

Uzemi Kamenice je situovano v trase regionalniho biokoridoru v udoli

Kamenického potoka, na n&j navazuje dalsi soustava udoli jeho pritoku.

Vné&jsi vlivy jsou vyrazné diferencované - od severu do Uzemi zasahuje
okraj pasu zhorgeného Zivotniho prostiedi severni gasti Cech s Prahou, z jihu
je relativn& dobré Zivotni prostfedi Posazavi. Vzhledem k nadmoriské vysce a

vzdalenosti je vliv Prahy podstatné eliminovan.

Vlastni sidelni dtvar ma na $irsi okoli maly vliv, nejvétsi vliv pfinasi
ovliviiovani kvality povrchovych a spodnich vod splaskovou vodou, dopravni

vazba na Prahu a problém likvidace odpadi.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.c.2) ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE.

Zakladnim prvkem navrhu je krajina s vysokou krajinnou, prirodni a
rekreaéni hodnotou, tvorici pas od Stifinského rybnika s lesy, nad nim pres
zamecky park u Stifinského zamku, lesy a rybniky ke Kamenickému zamku a
dale adolim s potoky a rybniky smérem k Bfezské obofe. Tento pas neménné

krajiny oddé&luje jednotlivé zény Kamenice.

Pro zastavbu jsou voleny plochy obklopené zeleni tak, aby se nové
budovy vyrazn& neprojevovaly v dalkovych pohledech a neevokovaly dojem
kobercové zastavbu. Struktura obytnych skupin v Gzemnim planu vychazi

z analyzy $irSich vztah(.

Zakladnim prvkem kompozice je zéna Kamenice - centrum, ktera
polohou v terénu a vybavenim tvofi pfirozené centrum oblasti. K ni pfiléhaji
jednotlivé sektory jako obydlené vyseCe okolni krajiny s tim, Ze s vyjimkou
Zelivce jsou dUsledné krajinné oddéleny.

Zelivec, ktery neni zénou v ramci Gzemniho planu, predstavuje ale

prakticky vyznamny sektor svym pfimym napojenim na obec a polohou u

hlavniho pfijezdu od Prahy. Sougasti tohoto sektoru je i Kfizkovy Ujezdec.

-----

Ize odekavat, Ze od skuteéné spadovosti k centrim rozhodne jejich

atraktivnost. Sougasti tohoto sektoru jsou Petfikov a Repgice.

Ladvi s Ladvecem predstavuje naopak urbanisticky nejodiehlejsi casti
obytné skupiny rozptylené v lesich. Tento charakter ji zlistane i v navrhu.

Souéasti tohoto sektoru jsou i Babice.

Téptin, jako druhé koncentrované sidlo Kamenice, navrh rozviji,

zejména na vlastni plosinu Téptina, v mensi mife sestupuje po Ubogi udoli.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova c¢ast

Skuhef tvoii prechodovy prvek ke Kostelci u Kfizku. Rozvoj je pouze
v malé oblasti navazuijici na Téptin, dalsi rozvoj mimo rozsah uzemniho planu

je mozny pouze smérem ke Kostelci u Kfizku.

Soutasna zastavba ma mimo vesnicka jadra Téptina, V&edobrovic a
Ladvi charakter prfedméstského zahradniho mésta, ktery bude novou
vystavbou posilen. DuleZité je jizZ zmifiované oddé&leni jednotlivych obytnych
skupin autentickou pfirodni krajinou a jejich dasteéné kryti pohledové
zeleng, aleji a mezi, pfi detailnim navrhu jednotliWch skupin. Zvolené

velikosti pozemku to bez problémi umozZiuiji.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.d) Navrh é&lenéni obce na funkéni plochy a

podminky jejich vyuziti.

Navrh nepouziva striktni funkéni zénovani podle athénské charty, ale
pfechazi na zénovani podle Gzemni. Proto zakladni jednotkou jsou uzemni
zény: VSedobrovice, Kamenice centrum, Téptin, Ladvi a Skuhef. Dalsi
vyznamnou zénou je zéna souvisle zachovavané pfirody a zemédélstvi,

predstavujici dvé tietiny plochy katastru obce.

V ramci jednotlivych zon jsou rozli$eny funkéni plochy a to opét tak, ze
s vyjimkou soucasnosti stabilizovanych funkci, jsou dal$i nové funkce
uvaZovany zejména ve smisenych plochach. Vyjimku tvoii Cisté obytna
funkce predstavuijici vétsinu plochy, které jsou v pfevazné vétsiné uvaZovany
jako funkéni pfechod k z6né vSeobecné obytné. Proto je vhodné i v nich
umoznit umisténi jakéhokoli zafizeni obéanské vybavenosti nerusiciho okoli.
Tim, Ze smiSené zony jadra lemuji vdechny hlavni komunikaéni tahy, vytvareji
hustou sit pro umisténi podnikatelskych aktivit. Pro umisténi aktivit, které
obtéZuiji okoli vice neZ je mozné v obytné zastavbé, je vymezena plocha u

stavebniho zavodu.

Skolska vybavenost vaze na sportovni plochy umisténé v okoli zamku
v Kamenici. Oblasti individualni rekreace nejsou dale rozvijeny, naopak navrh
pfedpoklada v oblastech dobfe obslouzenych inZzenyrskymi sitémi vytvoreni
ploch smidenych s funkci obytnou a rekreacni, s postupnym zvySovanim

obytné funkce.

Z hlediska velikosti sidla predstavuje podle poctu obyvatel jeden
okrsek, potfeba vice center je dana Gzemnim rozlozenim. Centra vznikaji na
vyznaénych dopravnich tazich. V zéné Kamenice centrum vznika centralni
vybavenost na trojiihelniku $kola, Skuhef, Nova Hospoda. V ostatnich zénach

jsou vazana na soucasnou vybavenost.
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Uzemni plén obce Kamenice
Textova cést

B.d.1). PODMINKY VYUZITi UZEMi V JEDNOTLIVYCH ZONACH.

B.d.1.1) Zéna Centralni Kamenice.

Je polezena na vypouklém jiznim svahu, lemovaném udolim
Kamenického potoka s rybniky, je charakteristicka svymi alejemi spojujicimi
Stifinsky a Kamenicky zamek. Tyto aleje zastavba musi respektovat a pfi
vystavbé na vétsich plochach K8, K9, K10, K11 je tfeba plochy vzajemné
oddélit novymi alejemi tak, aby tvofily systém po celé ploSe této zény. Tim
bude zaji§téno mérfitko zastavby a jeji pfiznivé plsobeni pfi dalkovych
pohledech. Do téchto aleji je tfeba zahrnout i zelefi v sou€asnosti rostouci

podél cest.

Dal$im vyraznym prvkem je promiseni zastavby plochami s lesnim
porostem. Zeler lesa opét musi byt zachovana, pfipadna funkce na pozemku
limitovana zachovanim téchto lesnich skupin, zejména v jizni a vychodni Casti
uzemi na ploge KP 16, i pfesto Ze tyto drobné plochy jsou navrzeny k vynéti
z lesniho pldniho fondu, protoze neumozZnuji objektivné lesni hospodareni,
jak je uvedeno ve vyjadfeni ministerstva Zivotniho prostfedi pfiloZeném
v dokladech.

Velikost pozemku rodinného domu se predpoklada 1.200 m2 az 1.500
m2 (viz T1/4), pozemek lemovany Zivymi ploty umozfiuje volné umisténi
domu na pozemku. Podél hlavnich komunikaci je tfeba dodrZet jednotné
fazeni doml. Pozemky podél aleji jsou umérné vétsi, aby bylo mozno

zachovat ochranné pasmo aleje a umoznit i jeji prostorové plsobeni.

Navrh minimalizuje pfimé dotyky vystavby s chranénymi pfirodnimi
zajmy, u skupin K9, K10, K11, K14, K29, K51 a K52 je respektovan odstup od

rybnika, aleji, studni.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.d.1.2) Z6na VSedobrovice.

Je nejvyrazngji umisténa do krajiny v mirném Gvalu a na svahu
s minimalnim porostem. Proto je jeji rozvoj vyrazné omezen na zastavbu
proluk mimo v sou¢asné dobé zastavéné plochy, ¢&i plochy s uzemnim

rozhodnutim v pravni moci.

B.d.1.3) Z6na Téptin.

Svym umisténim v nahorni poloze je tato skupina velmi krajinné
exponovana. Zejména na severnim okraji svahové meze a ostatni protierozni
opatieni vytvari kryjici kulisu vyrazné hodnoty, umoziuji umisténi zastavby

tak, aby nenarusovala dalkove pohledy.

Prostiedi Téptina je charakteristické rozptylenou lesni zeleni, kterou je

tfeba zachovat.

Plocha pozemku je 1.600 m 2, umoZiiuje rozvinuti zahrady s vysadbou
stromtl. V poloze na svahu jsou na plochach T7, T8, T9 jednotlivé pozemky
cca 2.400 m2. Tyto pozemky lemované skupinami rekreacnich chat a stromy

jsou &aste&né kryté pfi dalkovychi blizkych pohledech.

Pii zastavbé plochy T4 az T8, Ize pfistupovou komunikaci vyuzit jako

prelozku silnice jdouci pfes naves a odstranit tak dopravni zavadu.
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Uzemni plén obce Kamenice
Textova cast

B.d.1.4) Zéna Ladvi.

Ladvi lemujici starou beneSovskou silnici predstavuje bydleni
zasazené vyrazné do pfirody, proto a pro odmitavou reakci obyvatel nepocita
Gzemni plan s velikym rozvojem. UvaZovane- plochy vystavby lemuji silnici
tak, aby vyuzily navrhované sité. Zastavba na pozemcich cca 1.600 m2 miize
byt dostate¢né rozvolnéna. Charakteru souéasné zastavby odpovida volné
umistovani domtl na pozemcich, bez regulagnich Car a pozemky s vysokymi
stromy.

Na pozemku L1 musi byt respektovano pasmo 50 m od lesa.

B.d.1.5) Z6na Skuhef.

Skuhef lezi v krajinn& vyznamném pasu, nova vystavba je uvaZovana
pouze v navaznosti skupinu T9, v sousedstvi stavajicich chat. Pfi velikosti
pozemku 2400 m2 a vazbé na stavajici zastavénou plochu nepiedstavuje tato

skupina vyrazny zasah do krajiny.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.d.2) FUNKCNI VYUZITi PLOCH.

B.d.2.1) Urbanizované uzemi.

B.d.2.1.1) - SJ - Smigené tzemi jadra obce.

Slouzi pro bydleni, sluzby a nerusici zivnostenskou a zemédélskou

vyrobu.

Mozné situovani objektu:

e Rodinné domy s doplitkovymi stavbami.

e Hospodaiska  zafizeni zemédélského a lesniho
hospodafrstvi a k nim pfislusné obytné budovy.

e Ostatni obytné budovy.

o Jednotlivé stavajici objekty individualni rekreace.

e Provozy pro zpracovani a sbér zemédélskych a lesnich
produktd.

e Obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani.

e Remeslinické dilny pro potfeby obyvatel tizemi.

e Jiné nerusici sluzby a zafizeni drobné vyroby.

e Zahradnictvi.

o Cerpaci stanice pohonnych hmot.

e Odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti.

e Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Piisludné komunikace pé&si, cyklistické, pro motorova vozidla
a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plo$na.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.d.2.1.2) - BV -. V&eobecné obytné Gzemi.

Slouzi prevazné pro bydleni s moZnosti umisténi vybavenosti

vyznamem nad ramec daného uzemi.

Dominantni funkéni vyuziti:

Obytné budovy, tj. bytové domy a rodinné domy.

Mozné situovani dal$ich funkci a objektl:

Obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
a drobné provozovny.

Kostely a modlitebny, zafizeni kulturni, socialni, spravni,
zdravotni, sportovni a $kolska.

Mala ubytovaci zafizeni.

Odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti.
Nezbytné plochy technického vybaveni.

Prisludné komunikace pé&si, cyklistické, pro motorova vozidla
a hromadnou dopravu.

Zeleri liniova a plo$na.

Vyiimeéné piipustné situovani dalSich funkci a objektUl:

Drobné stavby pro individualni hospodariskou

a chovatelskou &innost v rozsahu nerusicim okoli.

e Jednotlivé stavajici objekty individualni rekreace.

Obchodni a kancelarské budovy.

Ubytovaci zafizeni do 50 lizek.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.d.2.1.3) - BC - Cisté obytné tuzemi.
Slouzi pro trvalé bydleni.

Dominantni funkéni vyuziti:

e Rodinné domy.

MozZné situovani dalSich funkci a objekt:

o Odstavna stani a garaze slouzici potiebé funkéniho vyuZiti.

o Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Pfislusné komunikace pé&si, cyklistické, pro motorova
vozidla a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plosna.

Vyjime&né piipustné situovani dal$ich funkci a objekt:

e Drobné doplitkové stavby nerusici okoli.

e Jednotlivé stavajici objekty individualni rekreace.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.d.2.1.4) - BP — Obytné uzemi s pfirodnimi prvky.

Slouzi pro trvalé bydleni.

Dominantni funkéni vyuziti:

e Rodinné domy s velikymi pozemky (specifikovano u

jednotlivych ploch).

Mozné situovani daléich funkci a objektu:

e Odstavna stani a garaze slouZici potfebé funkéniho vyuziti.

o Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Prislusné komunikace pé&si, cyklistické, pro motorova
vozidla a hromadnou dopravu.

e Zelef liniova a plo3na.

Viime&né pfipustné situovani dalSich funkci a objektu:

o Doplnkové stavby RD.

Funké&ni vyuziti na t&chto plochach musi ve zvysené mife respektovat
pfirodni a krajinné prostfedi. Veskeré stavby a to i vedlejsi a drobné musi byt

schvaleny organy ochrany pfirody a krajiny.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.d.2.1.5)- BR - Uzemi véeobecné rekreace.

Slouzi pfevazné pro individualni rekreaci s predpokladem umisteni

bydleni.

Dominantni funkéni vyuziti:

« Stavajici stavby individuaini rekreace.

e Rodinné domy pro trvalé bydleni.

Mozné situovani dal$ich funkci a objektl:

o Odstavna stani a garaZe slouZici potfebé funk&niho vyuZiti.

e Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Piislusné komunikace pé&S8i, cyklistické, pro motorova
vozidla a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plosna.

Vyjimeé&né pripustné situovani daldich funkci a objektl:

e Drobné a jednoduché dopliikove stavby u RD v rozsahu

nerusicim okoli.
e Jedna drobna doplitkova stavba u staveb individualni

rekreace v rozsahu nerusicim okoli.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova c¢ast

B.d.2.1.6) - IR - Uzemi &isté individudlni rekreace.

Slouzi pfevazné pro individualni rekreaci s moznosti vybavenosti pro

dané tzemi.

Dominantni funkéni vyuziti:

Stavajici stavby individualni rekreace.

Mozné situovani dalsich funkci a objekt:

Odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti.
Nezbytné plochy technického vybaveni.

Prisluéné komunikace pé&si, cyklistické, pro motorova vozidla
a hromadnou dopravu.

Zelen liniova a plosna.

Jedna drobna dopliikova stavba nerusici okoli.

Pripustné situovani dal$ich funkci a objekti:

Hristé pro neorganizovany sport pro potfeby obyvatel.

Rodinné domy — po individualnim souhlasu zastupitelstva

obce

U rodinnych dom( garaze, drobné a jednoduché dopliikove

stavby v rozsahu nerusicim okoli.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova c¢ast

B.d.2.1.7) - SP — Sportovni plochy.

SlouZi pfevazné pro umistovani zafizeni sportovni nad rozsah mozny

v jinych funkénich plochach s vyjimkou golfového hristé.

Dominantni situovani:

e \olné sportovni plochy.

Mozné situovani dal$ich funkci a objektu:

o Kryta sportovni zafizeni.

e Pomocné provozy sportovnich ploch.

e Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Priisluné komunikace pési, cyklistické, pro motorova
vozidla a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plodna.

e Stavebni dvory a zafizeni pro udrZbu siti a komunikaci.

Vyjiimeéné pfipustné situovani dalSich funkci a objektl:

e Byty sluzebni a maijitel zafizeni.
e hromadné ubytovani.

o Vefejné stravovani pro obsluhu uzemi.

e Administrativa
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.d.2.1.8) - VV - Plochy vefejného vybaveni.

Zahrnuiji plochy:

e Vefejné spravy, post, poZarni ochrany.
e Skolstvi.

e Kultury, zejména muzei a galerii.

e Zdravotnictvi a socialni péce.

e Bezpecnosti a ochrany.

B.d.2.1.9) - DP - Dopravni plochy.

Liniové plochy silni¢ni dopravy:

e Silnice Il. a lll. tfidy.
e Mistni komunikace I. az lll. tfidy.

e Ostatni sbérné a obsluzné komunikace

Plochy Zeleznic:

e Traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy.

Vefejna prostranstvi.
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Uzemni plén obce Kamenice

Textova cast

B.d.2.1.10) - PV — Uzemi primyslové vyroby.

Slouzi pfevazné pro umistovani zafizeni vyroby a sluzeb prevazné

téch, ktera nejsou pfipustna v jinych azemich.

Dominantni situovani:

e Zafizeni vyroby a sluzeb v8eho druhu, sklady, skladovaci

plochy a verejné provozy.

Vhodné situovani funkci a objektu:

o Cerpaci stanice pohonnych hmot.

e Odstavna stani a garaze.

¢ Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Prislusné komunikace pési, cyklistické, pro motorova
vozidla a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plosna.

e Stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci.

Vyjimecné pripustné situovani dalSich funkci a objektl:

e Byty sluzebni a maijitel(i zafizeni.
e Kostely a modlitebny, zafizeni kulturni, socialni, zdravotni,
sportovni a skolské pro obsluhu tzemi.

e Vefejne stravovani pro obsluhu tzemi.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.d.2.1.11) - ZV - Plochy zemédélské vyroby.

Vegkera zafizeni slouzici intenzivni zemédélské vyrobe.

Sklenikové arealy.

B.d.2.1.12) - TV - Plochy technického vybaveni.

Plosné objekty pro zaiji$téni a zpracovani:

e Elektrické energie.

e Plynu.

e Zasobovani vodou.

e Odpadnich vod véetné Cistiren.

e Pfenosu informaci.

o Likvidaci odpadu véetné skladek.

e Ochranna pasma hlavnich liniovych vedeni a plosnych
zafizeni.

e Ochranna pasma telekomunikaci.
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Uzemni plan obce Kamenice

Textova cast

B.d.2.2) Neurbanizované uzemi

B.d.2.2.1) - OP - Plochy ornych pud.

Zobrazuiji se ve skute¢ném rozsahu, pouze dle této funkce.

Orna plida, plochy zelinafské vyroby.

B.d.2.2.2) - VP - Vodni plochy.

Véeobecné vodni plochy:

e Potoky.
e Jezera.
e Rybniky.

Vodni plochy se zvlastnim rezimem:

e Retenéni nadrze.
e Nadrze s vicetéelovym vyuZitim.

e Vodni plochy vyzadujici zvlatni ochranu.

B.d.2.2.3) - LE - Lesy.

e Rekreacné vyuZitelne,.

e Ostatni.
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Uzemni plén obce Kamenice

Textova cast

B.d.2.2.4) - ZP — Parky a parkové upravené plochy

e Parky a parkové upravené plochy.

e Hibitovy.

B.d.2.2.5) - LO — Louky a nelesni pfirodni plochy

e Liniova a maloplo$na zelen.
e Pfirodni nelesni plochy.

e Louky.

B.d.2.2.6) - GH — Golfové hristé

e Golfové drahy a zelen.

V souladu se schvalenym uzemnim planem obce Kamenice mohou
byt v neurbanizovaném Gzemi povolovany pouze stavby pozemnich
komunikaci, stavby technického vybaveni odpovidajici zavazné koncepci,
stavby na vodnich plochach a tocich, stavby pfimo souvisejici s Uzemnim
systémem ekologické stability, stavby pro retenci Gzemi. Oploceni a ohrazeni
pozemk(l na neurbanizovaném Uzemi je moZné jen zdlvodl Zivogisné
vyroby — ohrazeni pastvin pro koné, skot apod., a z ddvod( lesnickych — lesni
skolky, obory apod. Jiné stavby povolovat nelze.
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Textova cast

B.e) Limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych

zatopovych uzemi.

Obrysem zastavby k 06.1999 je vymezeno zastavéné Gzemi obce.

Limity vyplyvajici z pravnich predpisti a spravnich rozhodnuti:

Ochrany pfirody a krajiny — zvlasté chranéna uzemi
- ostatni chranéna tuzemi
Ochrana lesa
Ochrana podzemnich a povrchovych vod — o.p. vodnich
zdrojl
Ochrana pred zaplavami — neni vyhlaSeno zatopové uzemi
Ochrana pamatek - Uzemi archeologického zajmu
- nemovité kulturni pamatky
- prostiedi nemovité kulturni
pamatky
- objekty v pamatkovém zajmu
Ochrana technické infrastruktury — o.p. infrastrukturnich
zarizeni - vodni hospodafistvi
- energetika
- pfenos informaci
- zasobovani jinymi produkty
Ochrana dopravni infrastruktury — pozemnich komunikaci
- drah

Architektonické studio GAMA s.r.o. 10.2000 str. 65



Uzemni plén obce Kamenice

Textova c¢ast

B.f) Piehled a charakteristika vybranych ploch

zastavitelného Gzemi.

B.f.1) POUZITE KOEFICIENTY.

B.f.1.1) - KZ - Koeficient zelené.

Koeficient zelen& uréuje minimalni podil zelenych ploch, tj. ploch
pokrytych travnikem, kvétinami, poléhavymi kefi nahrazujicimi travnik, kefi a

stromy. Tato zelefi ma byt v pfirozeném terénu.

Pokud je zelefi p&stovana v podminkach, které jsou vice ¢i méné
vzdaleny pfirozenym, zpravidla se skuteéné plochy pfepocitavaji uréenymi
koeficienty a s vymérou stavebniho pozemku se pak porovnava plocha takto

prepoctena.

Plocha zelené na stfechach s vegetaéni vrstvou min. 40 cm se
zapoditava 25% skuteéné plochy a s vegetaéni vrstvou min. 90 cm se

zapocitava 50%.

Strom ve zpevnéné plose s vegetatnim prostorem min. 4 m® se

zapogitava 25 m’.

B.f.1.2) - KZP - Koeficient zastavéné plochy.

Vyjadiuje nejvy$si moZnou Cast, kterou je moZno zastavét z kazdeho
m2 plochy zény. Jde tedy o pomer zastavéné plochy budov k plose pozemku

uréené k vyuziti danou funkci.
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Uzemni pléan obce Kamenice

Textova cast

B.f.1.3) - KPP - Koeficient ploch podiazi.

Vyjadfuje nejvy$si moznou hrubou podlazni plochu na kazdém m2
plochy zény. Hruba podlaZni plocha se pro tento ucel vypocte souctem
hrubych podlaznich ploch ve vsech nadzemnich podlazich vypoétenych na
zakladé vnéjSich rozmérdl budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi
nebo pfislu§né &asti. Za nadzemni podlazi ve vypoétu KPP je povaZovana

kazda &ast podlazi, jez svym charakterem spliiuje vSechny pfrislusné CN.

B.f.1.4) - VR, VH, VM - Maximalni vy8kova hladina staveb.

Vyjadfuje nejvy$si moznou vysku hladiny fimsy, vétSinou relativni
(udanou v metrech - VR). V tomto pfipadé se méfi vzdy od podlahy prvniho

nadzemniho podlaZi.

Regulaéni podminky mohou dale predepisovat vy$ku hiebene (VH)
pfipadné i tvar a material stfechy. Rovnéz &asti pfesahujici rovinu stfechy -

vikyfe, véze, velké kominy - mohou byt regulaénimi podminky omezeny.

U budov s rovnou stfechou je uréena maximalni vy$ka hladiny
zastavby (VM) jako vyska budovy se zanedbanim nepodstatnych technickych

zafizeni na budoveé jako jsou kominy, zafizeni odvétrani, revizni lavky apod.

B.F.1.5) - PNP - Poget nadzemnich podlazi.

Vlyjadfuje pfipadny pocet pinych nadzemnich podlazi nad sebou v
kazdé jednotlivé &asti stavby. Tento pocet nadzemnich podlazi nesmi byt
prekroéen v Zadném misté ani Casti stavby. Pokud neni zaroven stanovena
vyska fimsy (VR) plati, Ze primérna konstrukéni vy$ka nadzemnich podlaZi je

3m.
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B.f.2) ZASTAVENE UZEMI K 30.9.2000

Na zastavéném uzemi jsou mozné piestavby a dostavby respektujici

zasady uvedené v regulativech pro pfislusné funkéni plochy.

Viystavba &i jind zména vyuziti Gzemi musi respektovat zejména
stavajici pfirodni prvky a to jak aleje, skupiny lesnich stroml i samostatné
stromy, kefe i dal$i zelen, tak charakter kulturnich pamatek a jejich prostiedi

a objektl v pamatkové zajmu.

Dalezitym prvkem je zapojeni zastavby do krajiny, kdy je tfeba
sledovat vhodné ucelené plsobeni zastavby se zeleni a to zejména v okoli
kulturnich pamatek a oblasti jejich prostfedi, v oblasti kde jsou objekty
pamatkového zajmu a v historickych prostorech pavodnich vsi, na centralnich
vefejnych prostorech, v kontaktu s historickymi alejemi a pfirodnimi a
krajinnymi plochami uvnité zastavby, v oblastech exponovanych v dalkovych
pohledech a obecné na svazich a na okraji zastavby, ktery je v kontaktu

s volnou krajinou.

K zapojeni do krajiny slouzi respektovani regulativi a nekontrastni

materialové a barevné fe$eni viéi sou¢asné zastavbe.

Nova vystavba musi respektovat stavajici ulicni gary a prevazujici
usporadani hmot zastavby. Tato vystavba nebude uzavirat prihledy do
pfirodnich & malebnych partii a priihledy na prirodni, krajinné a urbanisticke

dominanty obce a okoli.
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B.f.3) ZASTAVITELNE UZEMIi.

B.f.3.1) Centralni Kamenice.

B.f.3.1.1) Plocha K1:

Funkce BC na plose 0,32 ha je umisténa severné od Stifinského

rybniku.

Vzhledem k umisténi na soutoku potokil v blizkosti nivy a rybnika
dochazi k vyraznému kontaktu s pfirodnimi prvky. Nivy potokli s toky
predstavuji vyznamny krajinny prvek podle zakona 114 / 92 Sb. a
registrovany krajinny prvek €. 110 potok u Stirinského rybnika, témito nivami
jsou tazeny biokoridory. Plocha zachovava dusledné okraj nivy na jiznim a
zapadnim okraji i odstup 50 m od rybnika. Primérna smérna velikost

pozemku je 2 720 m’* , Ize postavit pouze jeden ddm.

Zajmy ochrany pfirody, pamatek a krajiny nejsou pfi zachovani v8ech

odstupl dotceny.
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B.f.3.1.2) Plocha K2:

Funkéni BC na plose 2,06 ha je umisténa ha jizné od silnice do

Zelivce.

Vzhledem k umisténi na vyznamném pohledové exponovaném misté v
blizkosti nivy potoka dochazi ke kontaktu s pfirodnimi prvky. Niva caste¢ny
mokiad na jiznim okraji pfedstavuji vyznamné krajinné prvky podle zakona

114 | 92 Sb. Plocha zachovava disledné okraj nivy na jiznim okraji.

Priimérna smérna velikost pozemku je 1 251 m pro jeden dim.
Zajmy ochrany pfirody nejsou pfi zachovani odstupu dotceny.

Zajmy ochrany pamatek a krajiny nejsou dotéeny. Plocha se omezila

na plochu stavajicich zahrad ve vychodni Casti.

B.f.3.1.3) Plocha K3:

Funkce BC vypliiuje mezeru ve stavaijici zastavbé o plose 0,39 ha.

Vzhledem k umisténi na stavajici strikiné vymezeny pozemek
nedochazi k vyraznému kontaktu s pfirodnimi prvky s vyjimkou jizni strany,
kde niva potoka s &aste¢nym mokiadem pfedstavuje vyznamny krajinny
prvek podle zakona 114 / 92 Sb.

Rovnéz zajmy ochrany pfirody, pamatek a krajiny nejsou pii zachovani

nivy doteny.
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B.f.3.1.4) Plocha K4:
Funkce BC na pozemku o plose 0,51 ha navazuje severné od silnice
do Zelivce na konec stavajici zastavby Zelivce.

Vzhledem k umisténi na stavajici louce nedochazi k vyraznému
kontaktu s pfirodnimi prvky. Pramérna smérna velikost pozemku je 1445 m’

pro jeden dim.

Zajmy ochrany pfirody, pamatek a krajiny nejsou uvazovanou

vystavbou dotCeny.
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B.f.3.1.5) Plocha K5:

Funkce BC na pozemku o plose 1,70 navazuje jizné od silnice do

Zelivee na konec stavajici zastavby Zelivce.

Vzhledem k umisténi na stavajicim poli nedochazi k vyraznému
kontaktu s pfirodnimi prvky. Primérna smérna velikost pozemku je 1 445 m’

pro jeden diim.

Zajmy ochrany piirody, pamatek a krajiny nejsou uvazovanou

vystavbou dotceny.

B.f.3.1.6) Plocha K6:

Funkce BC na pozemku o plose 3,94 ha navazuje severné od

obecniho Gfadu na stavajici zastavbu.

Vzhledem k umist&ni na stavajicim poli nedochazi k vyraznému
kontaktu s pfirodnimi prvky. Na severnim a vychodnim okraji disledné
respektuje nivu toku u rybnika pfedstavujici vyznamny krajinny prvek podie
zakona 114 / 92 Sb. Pramérna smérna velikost pozemku je 1 456 M pro

jeden dim.

Zajmy ochrany pfirody, pamatek a krajiny nejsou uvazovanou

vystavbou dotCeny.
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B.f.3.1.7) Plocha K7:

Funkce BC na pozemku o plose 2,48 ha navazuje na stavajici

zastavbu u Nové Hospody.

Vzhledem k umisténi na stavajici louce nedochazi k vyraznému
kontaktu s prirodnimi prvky. Primérna smérna velikost pozemku je 1 505 m’

pro jeden dim.

Zajmy ochrany pfirody, pamatek a krajiny nejsou uvazovanou

vystavbou dotCeny.

B.f.3.1.8) Plocha K8:

Funkce BC na pozemku o plose 5,66 ha je umisténa jizné od javorove

aleje mezi obecnim Gfadem a Kosovskym rybnikem.

Vzhledem k umisténi na nyné&j§im poli dochazi ke kontaktu s
pfirodnimi prvky pouze na obvodé skupiny, kde bude respektovat alej na
severni strané a zelefi podél cesty lemujici chaty na strané jizni. Primérna

smérna velikost pozemku je 1 458 m’ pro jeden dim.
Zajmy ochrany pfirody nejsou pfi zachovani odstupu dotCeny.

Zajmy ochrany pamatek a krajiny jsou ochranény odstupem oploceni

20m a zastavby 50 m od aleje.

Plocha vyzaduje zpracovani regulaéniho planu.
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B.f.3.1.9) Plocha K9:

Funkce BC na pozemku o ploge 2,89 ha je umisténa zapadné od

silnice do Stifina.

Vzhledem k umisténi v blizkosti vzrostlé historické aleje dochazi k
vyznamnému kontaktu s pfirodnimi prvky. Alej je soudasti komponovaného
okoli &tifinského zamku. Primérna smérna velikost pozemku je
2 047 m’ pro jeden dim, aby bylo mozZné umistit domy na vychodnich

parcelach ve vzdalenosti 50 m od aleje.
Zajmy ochrany pfirody nejsou dotceny.
Zajmy ochrany pamatek a krajiny nejsou dotceny.

Plocha vyZaduje zpracovani regulaéniho planu.

B.f.3.1.10) Plocha K10:

Funkce BC na pozemku o plose 2,45 ha je umisténa zapadné od

silnice do Stifina.

Vzhledem k umist&ni v blizkosti vzrostlé historické aleje dochazi k
vyznamnému kontaktu s pfirodnimi prvky. Alej je souéasti komponovaného
okoli Stifinského zamku. Primérna smérna velikost pozemku je
2 082 m’ pro jeden dim, aby bylo mozné umistit domy na vychodnich
parcelach ve vzdalenosti 50 m od aleje.

Zajmy ochrany pfirody nejsou dotceny.

Zajmy ochrany pamatek a krajiny jsou ochranény odstupem oploceni

20m a zastavby 50 m od aleje.

Plocha vyZaduje zpracovani regulaéniho planu.
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B.f.3.1.11) Plocha K11:
Funkce BC na pozemku o ploSe 1,96 ha je umisténa zapadné od
silnice do Stifina.

Vzhledem k umisténi v blizkosti vzrostlé historické aleje dochazi k
vyznamnému kontaktu s pfirodnimi prvky. Alej je soucasti komponovaného
okoli Stifinského zamku. Primérna smérna velikost pozemku je
2 030 m’ pro jeden dim, aby bylo moZné umistit domy na vychodnich

parcelach ve vzdalenosti 50 m od aleje.
Zajmy ochrany pfirody nejsou dotceny.

Zajmy ochrany pamatek a krajiny jsou ochranény odstupem oploceni

20m a zastavby 50 m od aleje.

Plocha vyZaduje zpracovani regulaéniho planu.

B.f.3.1.12) Plocha K12:

Funkce BC na pozemku o plose 1,79 ha vyplfiuji proluku mezi

soudasnou chatovou zastavbou Nové Hospode.

Vzhledem k umisténi na stavajicim poli a ruderalizované louce
nedochazi k vyraznému kontaktu s pfirodnimi prvky. Primérna smérna

velikost pozemku je 1 081 m’pro jeden ddm.

Zajmy ochrany pfirody, pamatek a krajiny nejsou uvazovanou vystavbu

dotéeny.
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B.f.3.1.13) Plocha K13:

Funkce BC na pozemku o plose 4,63 ha vypliuji proluku mezi

souéasnou chatovou zastavbou Nové Hospode.

Vzhledem k umisténi na stavajicim poli a ruderalizované louce
nedochazi k vyraznému kontaktu s pfirodnimi prvky. Primérna smérna

velikost pozemku je 230 m’pro jeden ddm.

Zajmy ochrany piirody, pamatek a krajiny nejsou uvazovanou
vystavbou dotCeny.

B.f.3.1.14) Plocha K27:

Funkce BC vypliiuje mezeru ve stavajici zastavbé o plose 1,0 ha.

Vzhledem k umisténi na stavajici striktné vymezeny pozemek

nedochazi k vyraznému kontaktu s pfirodnimi prvky.

Zajmy ochrany piirody, pamatek a krajiny nejsou dotceny.

B.f.3.1.15) Plocha K28:

Funkce BC na pozemku o plose 4,79 ha je umisténa jizné od

javorové aleje mezi obecnim Gfadem a Kosovskym rybnikem.

Vzhledem k umisténi na nyné&$im poli dochazi ke kontaktu s
pfirodnimi prvky pouze na obvodé skupiny, kde bude respektovat. Primérna

smérna velikost pozemku je 1 458 m’ pro jeden dim.

Zajmy ochrany pfirody nejsou dotceny.
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B.f.3.1.16) Plocha K29:
Funkce BV na pozemku o ploSse 1,74 ha je umisténa jizné a
zapadné od plochy K52.

Vzhledem k umisténi na nyné&j$im poli dochazi ke kontaktu s
pfirodnimi prvky pouze na obvodé skupiny, kde bude respektovat alej na jizni
strané a zelei podél cesty na bfehu rybnika na stran& vychodni. Primérna

smérna velikost pozemku je 1 750 m’ pro jeden dim.
Zajmy ochrany pfirody nejsou pfi zachovani odstupu dotéeny.

Zajmy ochrany pamatek a krajiny jsou ochranény odstupem zastavby

25 m od aleje.

B.f.3.1.17) Plocha K30:
Funkce SJ na pozemku o ploSe 1,12 ha je umisténa jizné skupiny
chat.

Vzhledem k umisténi na nyné&j§im poli nedochazi ke kontaktu s
pfirodnimi prvky. Primérna smérna velikost pozemku je 5 600 m’ pro jeden

dtim, na plo$e je mozno umistit nejvySe 2 domy.

Zajmy ochrany pfirody nejsou pfi zachovani velikosti pozemku

dotceny.
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B.f.3.1.18) Plocha K51:

Funkce VP na pozemku o plose 1,16 ha se nachazi jizné od

stavebniho zavodu v OleSovicich.

Pozemek je uréen pro vystavbu zafizeni vyrobni - drobna vyroba a
sluzby. Budovy budou nejvyse dvou patrové s podkrovim, budou mit ¢lenity
padorys, budou tvofit kulisu zakryvajici od Mlynského rybnika areal
stavebniho zavodu tvofici estetickou zavadu v krajiné. Na pozemku bude

uspokojena potieba parkovani a garazovani.

Budovy budou zachovavat odstup od aleje 30 m a odstup 50 m od
rybnika.

Zajmy ochrany pfirody nejsou dotéeny pfi zachovani zminénych

odstupu.

Zajmy ochrany pamatek a krajiny nejsou dotceny pfi zachovani

odstupovych vzdalenosti.
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B.f.3.1.19) Plocha K52:

Funkce SJ na pozemku o plose 2,11 ha se nachazi jizné od

stavebniho zavodu v Olesovicich.

Pozemek je zejména urCen pro vystavbu zafizeni obZanske

vybavenosti - charakteru zahradnictvi a pod.

Na jiznim a vychodni strané& plochy jsou umistény rodinné domy. Nové
rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle véeobecnych regulativil pro
plochu BC.

Vzhledem k aleji lemujici na severni strané pozemek a blizkému
rybniku dochazi k vyraznému kontaktu s pfirodnimi prvky. Vzhledem
k ohraniceni plochou K29 nedochazi k vyraznému kontaktu s pfirodnimi

prvky.

Zajmy ochrany pfirody nejsou dotéeny pfi zachovani zminénych

odstupu.
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B.f.3.1.20) Plocha K54:

Funkce SP na pozemku o plo$e 4,72 ha je poloZen jizné od stavajiciho
sportovniho zafizeni v blizkosti parku Kamenického zamku, na ktery piimo

navazuje.

Pozemek je uréen pro sport. Na pozemku budou umistén minimalni
rozsah pomocnych budov. Parkovani pro zafizeni na pozemku umisténa

bude zfizeno v hospodaiském dvofe.

Vzhledem k bezprostiedni blizkosti aleje a parku dochazi k vyraznému
kontaktu s pfirodnimi prvky. Umélé objekty budou rozptyleny po plose tak,
aby byly promiseny pfirodnimi prvky, zbytek plochy bude tvofen rekreacni

loukou.

Zajmy ochrany pfirody, pamatek a krajiny nejsou dotCeny.

B.f.3.1.21) Plocha K91:

Funkce TV na pozemku o ploSe 0,45 ha u stavaijici &istirny odpadnich

vod je uréen pro jeji rozsifeni.

Pozemek bude osazen izolaéni zeleni a bude navazovat na okraj

blizkého lesa.

Zajmy ochrany pfirody, pamatek a krajiny nejsou dotCeny.
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