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Regulaéni zasady jsou zpracovany hromadné pro novou vystavbu,
nastavby, dostavby a stavebni Upravy véetné zmén uZivani na soucasné

zastavénych plochach a pro jednotlivé nové navrhované plochy.

Cilem regulaci je zajistit estetické a kvalitni prostfedi v obci, predejit
sousedskym sportim a ochranit vefejny zajem — v Kamenici zejména ochrany

krajiny, pamatek a pfirody.

Kde nebyl pro své méfitko uzemni plan stanovit regulativy dostatecné
pfesné, pozaduji zasady zpracovani regulacnich plant prislusné oblasti.

Tim neni feéeno, Ze by nebylo vhodné zpracovat regulagni plan pro
vice ploch a postupné pro celou obec.

V prvni &asti jsou uréeny regulativy funkéniho vyuziti jednotlivych
ploch, ve druhé pouzité koeficienty a charakteristické udaje budov, ve tfeti

pak detailni zejména prostorové regulativy na plochach jednotlivych zabor.
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ZAVAZNE REGULATIVY OBCE.

Zavazné prvky tuzemniho planu:

a)

b)

d)

9)

h)

Celkova urbanistickd koncepce a regulativy prostorového
usporadani

Funkéni vyuziti Gzemi uvedené v grafické ¢asti ve vykresu
¢. 1.

Situovani nebo zachovani prvkii USES, VKP vyhlasenych i
taxativné uvedenych v zakoné&, hranice prostredi
pamatkovych arealll a dalSich prvkd uvedenych ve vykresu
ochrany pfirody, pamatek a krajiny - vykres €.5.

Koncepce dopravy uvedena v grafické &asti ve vykresu €. 2.
Koncepce technického vybaveni uvedena v grafické ¢asti ve
vykresech €. 3 a 4.

Maximalni rozsahy ploch uréenych k rozvoji, oznaéenych v
prislusné grafické &asti UPO pismeny V, K, T, S a &islem
plochy ve vykresu €. 1 a 6.

Vyznaceni ploch na nichZ je tieba sladit zajmy ochrany
pfirody, pamatek a krajiny v dalSim stupni Uzemni pfipravy.
S tim, Ze rozvoj takové plochy je mozny pouze po priikazu
regulacnim planem schvalenym pfislusnymi organy statni
spravy chranicimi vy$e zminéné zajmy.

Minimalni velikost pozemku pokud je pro pfislusnou plochu
stanovena.

Umisténi vodohospodarskych zafizeni a jejich pfipojovacich
a rozvodnych fadl, pokud nebude v podrobnéjsi
dokumentaci upifesnéno jinak, jako definitivnich vyhledovych

zafizeni.
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Regulativy tzemi

j) Umisténi vefejné prospésSnych staveb znazornénych ve

vykrese €. 7 — Vefejné prospésné stavby..

Smeérné prvky uzemniho planu:

a) Rozsahy ploch uréenych pro rozvoj, s vyjimkou vefejné
prospésnych staveb, pokud budou zmensovany.

b) Vymeéry jednotlivych pozemki v ramci ploch pro rozvo;j.

c) VyuzZiti pozemkl v zénach vSeobecné obytnych, pokud zde
budou misto obytné funkce nebo s ni umistovana zafizeni
ubytovaci, zdravotnicka, socialni, vefejné rekreace,
obchodu, vefejného stravovani, sluzeb a ostatni obanské a
vefejné vybavenosti, pfipadné objekty pro podnikani a
drobnou vyrobu, poskytujici pracovni pfileZitosti a slouZzici
rekreaénimu, sportovnimu a zdravotnimu vyuZiti oblasti,
pfipadné rozsifujici jeji vybavenost, pokud neobtéZuji okoli z
hledisek hygienickych a estetickych. Umisténi vétsich
zafizeni, prekraéujicich vyrazné rozméry rodinnych domdl, je
treba prokazat urbanistickou nebo zastavovaci studii
projednanou s organy statni spravy.

d) Umisténi zafizeni energetiky a spoju.
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Regulativy tzemi

e) Vedeni preloZky silnice u Téptina mezi plochami T4, T5, T6,
T7 a T8, pokud budou tyto plochy rozvijeny.

f) Umisténi zastavek MHD a zafizeni dopravy v klidu.

g) Piesné vyuZiti zemédélskych ploch ,s vyjimkou ploch niv
potokdl, mokFadli, ploch v blizkosti rybniki a ploch
zahrnutych do USES, pfipadné ploch v ramci prostredi
kulturni pamatky.

h) Rozsah les(, mezi a remizk{, vodnich ploch, luk a pastvin,
pokud bude zvétSovan a tato zmé&na nebude v rozporu s
USES nebo VKP.

i) Funkce objekt individualni rekreace, pokud budou ménény
na objekty pro trvalé bydleni, nebo na objekty uvedené v
bodé c), a to zejména v z6nach oznacenych jako smisené
zo6ny individualni rekreace a bydleni.

j) Etapizace rozvoje, pokud budou zajisteny dostate¢ny
hygienicky vyhovuijici zdroj vody, ¢isténi odpadnich vod a

energie.
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy Gzemi

Koncepce rozvoje

Obec Kamenice se bude rozvijet jako soustava relativné samostatnych

souvisle zastavénych &asti:

VsSedobrovice Stifin a Véedobrovice

e Kamenice centrum Kamenice, Olesovice, Nova

Hospoda, Struharov

e Téptin Téptin
e Ladvi Ladvi, Ladvec
e Skuhef Skuhef

Mezi témito &astmi je zachovana a rozvijena plvodni krajina a

kvalitnimi pfirodnimi a estetickymi prvky.

Rozvoj téchto dvou sloZzek musi zlstat vyvazeny.

Rozvoj obytné vystavby

Je feena prevazné individualni bytova vystavba na plochach BV, BC,

BP, BR a SJ. Na plochach IR pouze po odsouhlasenim zastupitelstvem obce.

Bytové domy mohou byt postaveny na plochéach BV, SJ.
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Individualni rekreace

Stavajici objekty individudlni rekreace jsou zachovany, s tim, ze na
plochach BC, BV a SJ je mozna pfestavba na rodinné domy, na plochach IR

pouze po odsouhlaseni zastupitelstvem obce.

Usporadani dopravy

(V grafické casti vykres €. 2)
Budou zménény tyto dopravni prvky:

1)  Silnice 2.Tiidy 107 je vedena ze Stifina do Zelivce.
Dosavadni trasa po hrazi rybnika bude ponechana pouze
pro cyklisty a pro vnitini dopravu v obci bude vybudovana
nova mistni komunikace lll. Tfidy od zapadniho konce

Stirinského rybnika.

2) Pfi parcelaci ploch T 4 — T9 na Téptiné vznikne nova
komunikace, ktera prevezme funkci stavajici silnice Il
Tridy.

3) Mezi Stifinskym a Kamenickym zamkem bude zfizena

cyklisticka stezka.

Ostatni plochy a trasy silnic Il. a lll. tfidy i mistnich komunikaci lll. tfidy
jsou stabilizovany. Na pozemcich vymezenych ve schvaleném uzemnim
planu pro dopravni stavby nesmi byt umistované nové stavby s vyjimkou

liniovych staveb technického vybaveni.
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Usporadani a limity technického vybaveni

(v grafické ¢asti vykresy €. 3 a 4)

Rozsah ploch pro stavby a zafizeni technického vybaveni je zakreslen

ve vykresoveé Casti a popsan a textové €asti.
Liniové stavby inzenyrskych siti:

e Vedeni elektrické energie

e Vodovodni sit

e Kanalizaéni sit

e Vysokotlaky a stiedotlaky plynovod

e Mistni telefonni sit

Stavby technické vybavenosti:
e Trafostanice
e Studny a vrty verejné vodovodni sité
e Redukéni Sachta pro vodovod
¢ Vodojemy
o Cistirny odpadnich vod
e Prec€erpavaci stanice odpadnich vod.
¢ Regulaéni stanice plynu
e Telefonni Ustfedna
Sit rozvodl elektrické energie je dostate¢na a vyzaduje dobudovani

v oblastech rozvoje. Obec bude v navrhovém obdobi pfipojena ze dvou

rozvoden 110/ 22 kV a to ze Strancic a z Jilového.

Vodovodni sit je vsou€asnosti vobci pouze v centralni &asti.
V navrhovém obdobi se predpoklada vystavba vodarenské soustavy

Kamenicko se zdrojem vody ze Zelivky a s hlavnim vodojemem na Mandavé.
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Uzemni plan obce Kamenice
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Kanaliza¢ni sit bude v navrhovém obdobi postupné rozsifovana a
napojena na stavajici d&istirnu rozsifenou na dvojnasobnou kapacitu a
rozSifenou o treti stupen cisténi. Z terénnich divodl zlstanou v obci oblasti
napojené na dopliujici mensi Cistirny odpadnich vod i oblasti, kde se podita

v navrhovém obdobi s ponechanim jimek bez odpadu.

Plynovodni sit se v sou¢asnosti buduje a bude v navrhovém obdobi

pouze doplfiovana.

Telefonni sit je v souasnosti vybudovana a v navrhovém obdobi se

predpoklada pouze dopliiovani.

Podminkou Uspésného rozvoje obce a ochrany a zlepSeni kvality

Zivotniho prostiedi je:

e Dobudovani 2. etapy centralni CistiCky odpadnich vod na
kapacitu 1000 m*> denné véetné dobudovani tretiho stupné
Cisténi.

e Dobudovani sité kanalizatnich sbéracl této dEistirny
v Olesovicich, Nové Hospodé, Struhafové, Kamenici, vétsi
Casti Ladvi a po pifecerpani u Zameckého rybniku i vétsi
¢asti Téptina.

e Vybudovani vodovodniho systému Kamenicko se zasobenim

vSech éasti obce.

e Do doby vybudovani tohoto vodovodniho systému je kazda
nova vystavba podminéna zajisténim kvalitniho zdroje vody

odpovidajiciho stavebnimu a vodnimu zakonu.

e Dokondéit plynofikaci obce s duslednym prevedenim vSech

zdrojli tepla na plyn a to zejména v udolnich polohach.
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Regulativy tzemi

Ochrana prirody, krajiny a uUzemni systém

ekologické stability

(V grafické ¢asti vykres €. 5)

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemniho systému ekologické
stability je zakazano umistovat a povolovat stavby pro bydleni, rekreaci,
sport, vyrobu a sklady, pro skladku odpadl. Dale na téchto pozemcich nelze
provadét nepovolené pozemkové Upravy (odvodiiovani pozemki,upravy
vodnich tok(l a nadrzi, t&Zit nerosty) a jinym zplsobem naruSovat ekologicko
stabilizaéni funkci t&chto ploch. Pfi respektovani pozadavkd organi ochrany
pfirody mohou byt na vymezenych pozemcich povolovany liniové stavby pro

dopravu a technické vybaveni.

Stejna zasada plati pro uzemi ve zminéném vykresu vyznacené jako
vyznamné krajinné prvky, les mimo vyhlasené krajinné prvky a nivy mimo

vyhlasené krajinné prvky.

Odstup od aleje u Stifinského zamku je 20 pro oploceni a 50 m pro
rodinné domy. V ostatnich oblastech tvoficich prostfedi kulturni pamatky je

vystavba omezena a podminéna souhlasem organu pamatkove péce.

Na pozemcich T5, T6, T7, T8, T9, T13 a S1 je mozZno pfipustit velmi
rozvolnénou zastavbu rodinnymi domy. Domy budou s prevazujici zeleni,
budou pfizemni se sedlovymi stfechami se sklonem 40 — 45°, s moZnosti

vestavby do krovu, krytiny budou palené v barvé cihelné Cervene.
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Ochranna pasma

PFfi vyuzivani Gzemi musi byt dodrZovany podminky ochrannych

pasem:

e (istiren odpadnich vod,

e silnic

e rozvodU elektrické energie

e plynovodu

e zdrojli pitné vody

o vodovodniho pfivadé&e Zelivka

e prostfedi kulturni pamatky.
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy tzemi

FUNKCNIi VYUZITi PLOCH.

Urbanizované uzemi.

SJ -

4 r F u

Smisené Uuzemi jadra obce.

Slouzi pro bydleni, sluzby a neruSici Zivhostenskou a zemédélskou

vyrobu.

MoZné situovani a objekt:

Rodinné domy s doplfikovymi stavbami.

Hospodarska  zafizeni zemeédelského a lesniho
hospodarstvi a k nim pfislusné obytné budovy.

Ostatni obytné budovy.

Jednotlivé stavajici objekty individualni rekreace.

Provozy pro zpracovani a sbér zemédélskych a lesnich
produktd.

Obchodni zafizeni, verejné stravovani a ubytovani.
Remeslnické dilny pro potieby obyvatel tzemi.

Jiné nerusici sluzby a zafizeni drobné vyroby.

Zahradnictvi.

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti.
Nezbytné plochy technického vybaveni.

Prislusné komunikace pési, cyklistické, pro motorova vozidla
a hromadnou dopravu.

Zelen liniova a plosna.
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Regulativy uzemi

BV -. VSeobecné obytné uzemi.

Slouzi pfevazné pro bydleni s moznosti umisténi vybavenosti

vyznamem nad ramec daného Uuzemi.

Dominantni funkéni vyuziti:

e Obytné budovy, tj. bytové domy a rodinné domy.

MoZné situovani dalSich funkci a objektl:

e Obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
a drobné provozovny.

e Kostely a modlitebny, zafizeni kulturni, socialni, spravni,
zdravotni, sportovni a Skolska.

e Mala ubytovaci zafizeni.

e Odstavna stani a garaze slouzici potiebé funkéniho vyuziti.

e Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Prislusné komunikace pési, cyklistické, pro motorova vozidla
a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plosna.

\lyjimedné pfipustné situovani daldich funkci a objektl:

e Jednotlivé stavajici objekty individualni rekreace.
e Obchodni a kancelarské budovy.

e Ubytovaci zafizeni do 50 lGzek.
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy Gzemi

BC - Cist& obytné tzemi.

Slouzi pro trvalé bydleni.

Dominantni funkéni vyuziti:

e Rodinné domy.

MozZné situovani dalSich funkci a objekt:

e Odstavna stani a garaze slouzici potrebé funkéniho vyuZiti.

e Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Prislusné komunikace pési, cyklistické, pro motorova
vozidla a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plosna.

Vyjimeéné pfipustné situovani daldich funkci a objekti:

e Drobné dopliikové stavby nerusicim okoli.

e Jednotlivé stavajici objekty individualni rekreace.
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy azemi
BP — Obytné Uzemi s prirodnimi
prvky.

Slouzi pro trvalé bydleni.

Dominantni funkéni vyuziti:

e Rodinné domy svelikymi pozemky (specifikovano u

jednotlivych ploch.

Mozné situovani dal$ich funkci a objektti funkéniho vyuZiti.

e Odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti.

e Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Prislusné komunikace pési, cyklistické, pro motorova
vozidla a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plosna.

Vyjimeé&né pfipustné situovani daldich funkci a objektu:

e Drobné doplnkové stavby RD.

Funkéni vyuZiti na téchto plochach musi ve zvySené mife respektovat
pfirodni a krajinné prostiedi. Veskeré stavby a to i vedlejSi a drobné musi byt

schvaleny organy ochrany pfirody a krajiny.
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

BR - Uzemi rekreace a bydleni.

Slouzi pfevazné pro individualni rekreaci s pfedpokladem umisténi

bydleni.

Dominantni funkéni vyuziti:

e Stavaijici stavby individualni rekreace.

¢ rodinné domy pro trvalé bydleni.

MozZné situovani dalSich funkci a objektl:

e Odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti.

e Garaze u rodinnych domil slouZici potfebé funkéniho vyuZiti.

o Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Prislusné komunikace pési, cyklistické, pro motorova
vozidla a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plosna.

Vyjimeéné pripustné situovani daldich funkci a objektu:

e Drobné a jednoduché dopliikové stavby u RD v rozsahu
nerusicim okoli.
e Jedna drobna dopliikova stavba u staveb individualni

rekreace v rozsahu nerusicim okoli.
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy adzemi

IR - Uzemi individualni rekreace.

Slouzi pfevazné pro individualni rekreaci s moznosti vybavenosti pro

dané uzemi.

Dominantni funkéni vyuziti:

e Stavajici stavby individualni rekreace.

Mozné situovani dalsich funkci a objektd:

e Odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti.

e Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Prislusné komunikace pési, cyklistické, pro motorova vozidla
a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plosna.
e Jedna drobna doplnkova stavba nerusici okoli.

Pripustné situovani dalSich funkci a objektu:

e HFisté pro neorganizovany sport pro potieby obyvatel.

e Rodinné domy — po individualnim souhlasu zastupitelstva

obce

e U rodinnych domi garaze, drobné a jednoduché doplrikové

stavby v rozsahu nerusicim okoli.
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy azemi

SP — Sportovni plochy.

SlouZi pfevazné pro umistovani zafizeni sportovni nad rozsah mozny

v jinych funk&nich plochach s vyjimkou golfového hiisté.

Dominantni situovani:

e Volné sportovni plochy.

Mozné situovani funkci a objektl:

e Kryta sportovni zafizeni.

e Pomocné provozy sportovnich ploch.

e Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Prisludné komunikace pési, cyklistické, pro motorova
vozidla a hromadnou dopravu.

e Zeler liniova a plosna.

e Stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu siti a komunikaci.

Vyjimeéné piipustné situovani dal$ich funkci a objektu:

e Byty sluzebni a majitelll zafizeni.
¢ hromadné ubytovani.
e \efejné stravovani pro obsluhu Gzemi.

e Administrativa
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

VV - Plochy verejného vybaveni.

Zahrnuiji plochy:

e \efejné spravy, post, pozarni ochrany.
e Skolstvi.

e Kultury, zejména muzei a galerii.

e Zdravotnictvi a socialni péce.

e Bezpecnosti a ochrany.

DP - Dopravni plochy.

Liniové plochy silniéni dopravy:

e Silnice Il. a lll. tfidy.
e Mistni komunikace I. aZ lll. tfidy.

e Ostatni sbérné a obsluzné komunikace

Plochy Zeleznic:

e Traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy.

Vefejna prostranstvi.
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Uzemni plén obce Kamenice
Regulativy tzemi

PV - Uzemi pramyslové
vyroby.

Slouzi pfevazné pro umistovani zafizeni vyroby a sluzeb prevazné

téch, ktera nejsou pfipustna v jinych tzemich.

Dominantni situovani:

e Zafizeni vyroby a sluzeb vSeho druhu, sklady, skladovaci

plochy a vefejné provozy.

Vhodné situovani funkci a objektu:

o Cerpaci stanice pohonnych hmot.

e Odstavna stani a garaze.

e Nezbytné plochy technického vybaveni.

e Prislusné komunikace pési, cyklistické, pro motorova
- vozidla a hromadnou dopravu.

e Zelen liniova a plosna.

e Stavebni dvory a zafizeni pro adrzbu siti a komunikaci.

Vyjimeéné pfipustné situovani daldich funkci a objekti:

o Byty sluzebni a majitelli zafizeni.
o Kostely a modlitebny, zafizeni kulturni, socialni, zdravotni,
sportovni a Skolské pro obsluhu Uzemi.

e Verejné stravovani pro obsluhu Gzemi.
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

ZV - Plochy zemédélské vyroby.

Veskera zafizeni slouzici intenzivni zemédélské vyrobé.

Sklenikové arealy.

TV - Plochy technického vybaveni.

Plo$né objekty pro zajisténi a zpracovani:

o Elektrické energie.

Plynu.

e Zasobovani vodou.

e Odpadnich vod véetné Cistiren.

e Prenosu informaci.

e Likvidaci odpadu véetné skladek.

e Ochranna pasma hlavnich liniovych vedeni a plodnych
zarizeni.

e Ochranna pasma telekomunikaci.
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Uzemni plan obce Kamenice
Regulativy tzemi

Neurbanizované uzemi

OP - Plochy ornych pud.

Zobrazuji se ve skuteéném rozsahu, pouze dle této funkce.

Orna plda, plochy zelinafské vyroby.

VP - Vodni plochy.

V$eobecné vodni plochy:

e Potoky.
e Jezera.

e Rybniky.

Vodni plochy se zvlastnim rezimem:

¢ Retencni nadrze.
e Nadrze s viceucelovym vyuzitim.

e Vodni plochy vyZaduijici zvlastni ochranu.

LE - Lesy.

e Rekreacné vyuZitelne,.

e Ostatni.
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy tzemi

ZP — Parky a parkové upravene

plochy

e Parky a parkové upravené plochy.

o Hrbitovy.

LO - Louky a nelesni prirodni

plochy

Liniova a maloplo$na zeleri.

Prirodni nelesni plochy.

Louky.

GH - Golfové hristé

e Golfové drahy a zeleri.

V souladu se schvalenym Gzemnim planem obce Kamenice mohou
byt v neurbanizovaném U(zemi povolovany pouze stavby pozemnich
komunikaci, stavby technického vybaveni odpovidajici zavazné koncepci,
stavby na vodnich plochach a tocich, stavby pfimo souvisejici s tzemnim
systémem ekologické stability, stavby pro retenci Gzemi. Oploceni a ohrazeni
pozemkil na neurbanizovaném uzemi je mozné jen zdlvodl ZivociSné
vyroby — ohrazeni pastvin pro koné, skot apod., a z dlivodil lesnickych — lesni

skolky, obory apod. Jiné stavby povolovat nelze.
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

PROSTOROVA REGULACE NA JEDNOTLIVYCH
PLOCHACH

Pouzité koeficienty.

KZ - Koeficient zelene.

Koeficient zelené uruje minimalni podil zelenych ploch, tj. ploch
pokrytych travnikem, kvétinami, poléhavymi kefi nahrazujicimi travnik, kefi a

stromy. Tato zelefi ma byt v pfirozeném terénu.

Pokud je zelefi péstovana v podminkach, které jsou vice & meéné
vzdaleny pfirozenym, zpravidla se skute¢né plochy prepogitavaji uréenymi
koeficienty a s vymérou stavebniho pozemku se pak porovnava plocha takto
pfepoctena.

Plocha zelené na stfechach s vegetaéni vrstvou min. 40 cm se
zapocitava 25% skutec¢né plochy a s vegetaéni vrstvou min. 90 cm se

zapocitava 50%.

Strom ve zpevnéné plosSe s vegetatnim prostorem min. 4 m® se

zapogitava 25 m%.
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy azemi

KZP - Koeficient zastavené plochy.

Vyjadfuje nejvy$$i moznou &ast, kterou je mozno zastavét z kazdeho
m2 plochy zény. Jde tedy o pomér zastavéné plochy budov k plo$e pozemku

uréené k vyuziti danou funkci.

KPP - Koeficient ploch podlazi.

Vyjadfuje nejvy$$i moznou hrubou podlazni plochu na kazdem m2
plochy zény. Hruba podlazni plocha se pro tento Gcel vypocte souctem
hrubych podlaZnich ploch ve véech nadzemnich podlaZich vypoctenych na
zakladé vnéjsich rozmér budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi
nebo pfisludné &asti. Za nadzemni podlazi ve vypoctu KPP je povaZovana
kazda &ast podlaZi, jez svym charakterem splfiuje vSechny ustanoveni

prislusné CN.

Architektonické studio GAMA s.r.o. 10.2000 str. 29



Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

VR, VH, VM - Maximalni vy$kova
hladina staveb.

Vyjadfuje nejvy$si moznou vy$ku hladiny fimsy, vétsinou relativni
(udanou v metrech - VR). V tomto pfipadé& se méfi vzdy od podlahy prvniho

nadzemniho podlaZi.

Regulaéni podminky mohou dale pfedepisovat vysku hfebene (VH)
pfipadné i tvar a material stfechy. Rovnéz Casti pfesahujici rovinu stfechy -

vikyte, véZe, velké kominy - mohou byt regulaénimi podminky omezeny.

U budov s rovnou stfechou je uréena maximalni vy$ka hladiny
zastavby (VM) jako vyska budovy se zanedbanim nepodstatnych technickych

zafizeni na budové jako jsou kominy, zafizeni odvétrani, revizni lavky apod.

PNP - Pocet nadzemnich podlazi.

Vyjadfuje pfipadny pocet plnych nadzemnich podlaZi nad sebou v
kazdé jednotlivé &asti stavby. Tento pocet nadzemnich podlazi nesmi byt
prekrogen v Zadném misté ani ¢asti stavby. Pokud neni zaroven stanovena
vyska fimsy (VR) plati, Ze primérna konstrukéni vyska nadzemnich podlaZi je

3m.
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy tdzemi

Zastavéné uzemi k 30.9.2000.

Stavajici plochyIR, BR, BP, BC:

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim izolované ¢i
dvojdomky. Radové a jiné skupinové domky nejsou pfipustné. Rodinné domy
budou respektovat stavajici regulaéni (ulicni) ¢ary a orientaci okolnich domd,

zejména hiebene stiechy.

Odstupy na pozemcich do velikosti max. 1000 m2 nebo Sifky podél
komunikace max. 22 m budou odpovidat vyhlasce 137 / 1998 Sb. na
pozemcich vétSich a SirSich budou minimalné 10 m mezi rodinnymi domky
bez ohledu na umisténi oken a 3 m od hranice pozemku. Do takto vzniklych

mezer nelze vestavovat vedlejSi stavby.

Rodinné domky budou mit Sikmé stfechy o sklonu 2:1 — 1:1 (27°-45°)

tvaru sedlového, polovalbového a valbového, nikoli mansardového.

Stavby v kombinaci s pultovymi stfechami vétSiho rozsahu budou

individualné posouzeny obecni radou pfipadné obecnim zastupitelstvem.

Krytina bude z taSek palenych ¢&i betonovych v barvach pfirodni palené
tasky nebo tmavsich tak, aby respektovaly okoli. Ostatni materialy budou ve
vySe zminénych barevnych odstinech pfipadné jinych pfirodnich tlumenych

barvach strech.

Pro osvétleni podkrovi se upfednostnuji stitové stény a okna v roviné
stfechy. Vikyfe jsou pfipustné v rozsahu u jednoho vikyfe na roviné stfechy
do 35% délky zdiva pod stfechou, u dvou a vice do celkového délky
maximalné 50% délky zdiva pod stfechou, na jedné strané stfechy. Vikyre
nesmi byt umistény blize nez 15% délky zdiva pod stfechou od okraje domu.
Material stfechy vikyrli nesmi byt kontrastni ke krytiné strechy.

Pro kazdy byt bude zajist€éno minimalné 1 garaZzové stani ve stavbé

rodinného domu pfipadné 1 garaz na pozemku na pozemku, odstaveni vozu
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy tdzemi

navstévy bude na pfijezdové ploSe ke garazi, pokud nebude vytvofena na

pozemku zvlastni plocha.

Koeficienty ploch musi byt respektovany na jednotlivém pozemku.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,25
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,45
Koeficient zelené KZ 0,5

Vy$ka fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m

DalSi regulaéni prvky: Uliéni €ara (pokud je zfetelnd),

Stavajici vzrostld neovocna zelen na

stavebnim pozemku, pokud zde je.
Odstupy od paty strom0 v aleji, pokud zde je, bude pfedem projednan
s dot€éenymi organy statni spravy, obdobné se postupuje v pfipadé lesa. U
individualni nelesni zelené na stavebnim pozemku, ktera je v doteku koruny

s navrhovanou stavbou, bude pfedem projednana s obci.

Stavajici plochy BV, SJ:

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, pfipadné
patrové.Rodinné domy budou respektovat stavajici regula¢ni (uli¢ni) ¢ary a

orientaci okolnich domu, zejména hiebene stiechy.

Odstupy budou odpovidat vyhlasce 137 / 1998 Sb. Do vzniklych mezer

nelze vestavovat vedlejsi stavby.

Rodinné domky budou mit Sikmé stfechy o sklonu 2:1 — 1:1 (27°-45°)

tvaru sedlového, polovalbového a valbového, nikoli mansardového.

Stavby v kombinaci s pultovymi stfechami vétSiho rozsahu budou

individualné posouzeny obecni radou pfipadné obecnim zastupitelstvem.
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy adzemi

Krytina bude z tasek palenych ¢i betonovych v barvach pfirodni palené
tasky nebo tmavsich tak, aby respektovaly okoli. Ostatni materialy budou ve
vySe zminénych barevnych odstinech pfipadné jinych pfirodnich tlumenych

barvach strech.

Pro osvétleni podkrovi se upfednostriuji Stitové stény a okna v roviné
stfechy. Vikyfe jsou pfipustné v rozsahu u jednoho vikyfe na roviné stfechy
do 35% délky zdiva pod stfechou u dvou a vice do celkového délky
maximalné 50% délky zdiva pod stfechou na jedné strané stfechy. Vikyie
nesmi byt umistény blize nez 15% délky zdiva pod stfechou od okraje domu.
Material stiechy vikyrli nesmi byt kontrastni ke krytiné stfechy.

Pro kazdy byt bude zajiSsténo minimalné 1 garazové stani ve stavbé
rodinného domu pfipadné 1 garaz na pozemku na pozemku, odstaveni vozu
navstévy bude na pfijezdové ploSe ke garazi, pokud nebude vytvofena na

pozemku zvlastni plocha.

Jiné budovy nez rodinné domky mohou byt dle souvislosti i jiného
tvaru a budou posuzovany individualné stavebnim Gfadem v ramci fizeni o

umisténi stavby.

Koeficienty ploch musi byt respektovany na jednotlivém pozemku.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,40

Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,80

Koeficient zelené KZ 0,25

Vyska fimsy, maximalni VR, VM 7m

Vyska hiebene VH 11 m

Dalsi regulaéni prvky: Uliéni ¢ara (pokud je zfetelna),

Stavajici vzrostla neovocna zelen na

stavebnim pozemku, pokud zde je.

Odstupy od paty stromll v aleji, pokud zde je, bude predem projednan
s dotéenymi organy statni spravy, obdobné se postupuje v pfipadé lesa. U
individualni nelesni zelené na stavebnim pozemku, ktera je v doteku koruny

s navrhovanou stavbou, bude pfedem projednana s obci.
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy tuzemi

Zastavitelné Gzemi.

VSeobecny regulativ:

Na zastavitelném UGzemi plati pro stavby stejné relativy jako na
stavajicich plochach se stejnym funkénim vyuzitim, pokud u pfislusné plochy

neni uvedeno jinak. Pfednost pak ma regulativ u plochy.

Koeficienty vyuziti Gzemi a hlavni regulaéni prvky jsou uréeny pro

kazdou ploch u individualné s vyjimkou koeficientu zelené.
Plocha K1:

Funkce — BC.
Plocha 0,32 ha.

1 novy rodinny dim bude pfizemni s podkrovim. Bude mit Sikmou
stfechu o sklonu 40° z palené krytiny v pfirodni barvé. Smér hrebene bude

rovnobé&zny s biehem rybnika. Ostatni regulativy zUstavaiji.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,25
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,50
Vyska fimsy, maximalni VR, VM 4 m
Vyska hiebene VH 7m
Dal$i regulacni prvky: odstupové &ary od potokd 20 m

odstupova ¢ara od rybnika 50 m
odstupova ¢ara od lesa 50 m
zastavba a vysadba musi

respektovat existenci niv potoki
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha K2:

Funkce BC.
Plocha 2,06 ha.
Pozemky min 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle vS§eobecnych

regulativ( pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,25
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,50
Vy$ka fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dal$i regulaéni prvky: uliéni ¢ara podél silnice

pozemky musi respektovat

nivu s mokiadem

Plocha K3:

Funkce BC.
Plocha 0,39 ha.

2 nové rodinné domy budou piizemni s podkrovim, dle v§eobecnych

regulativi pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,25
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,50
Vyska fimsy, maximalni VR, VM 4m
Vyska hiebene VH 7m
Dal$i regulacni prvky: pozemky musi respektovat

nivu s mokradem.
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Uzemni pléan obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha K4:

Funkce BC.
Plocha 0,51 ha.

Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle véeobecnych

regulativd pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,40
Vyska fimsy, maximaini VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni ¢ara podél silnice

Plocha K5:

Funkce BC.
Plocha 1,7 ha.
Pozemek min. 1 1000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle v§eobecnych

regulativi pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,40
Vy$ka Fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dal8i regulaéni prvky: uliéni &ara podél silnice
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy Gdzemi

Plocha K6:

Funkce BC.
Plocha 3,94 ha.
Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle v8eobecnych

regulativi pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,40
Vyska fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: pozemky musi respektovat

nivu potoka s mokfadem

Plocha K7:

Funkce BC.
Plocha 2,48 ha.
Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle vSeobecnych

regulativd pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuZiti pozemku KPP 0,40
Vyska fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: nejsou
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha K8:

Funkce BC.
Plocha 5,66 ha.

Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle vS8eobecnych

regulativi pro plochu BC.

Plocha vyZaduje zpracovani regulaéniho planu.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,40
Vyska fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni ¢ara na jizni strané 10 m
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha K9:

Funkce BC.
Pozemek 2,89 ha.

Pozemek min. 1 500 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle véeobecnych

regulativl pro plochu BC.

Plocha vyzaduje zpracovani regulaéniho planu.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,125
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,25
Vyska Fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m

Dal$i regulaéni prvky: Oploceni 20 m od aleje

Uliéni ¢ara 50 m od aleje

uliéni ¢ara u cesty na jiznim okraji
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy Gzemi

Plocha K10:

Funkce BC.
Plocha 2,45 ha.
Pozemek min. 1 500 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, odstupy budou
odpovidat vyhlagce 137 / 1998 Sb. pfi volné sestave. Budou mit Sikmé
stfechy a jejich material bude respektovat pfirodni okoli. Pro kazdou bytovou

jednotku bude zajisténo garazovani na pozemku.

Plocha vyZaduje zpracovani regulaéniho planu.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,175
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,35
Vys$ka fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: oploceni 20 m od aleje

uliéni ¢ara 50 m od aleje
uliéni &ara na severnim okraji

uliéni ¢ara na jiznim okraji
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy dzemi

Plocha K11:

Funkce BC.
Plocha 1,96 ha.
Pozemek min. 1 500 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle véeobecnych

regulativl pro plochu BC.

Plocha vyZaduje zpracovani regulaniho planu.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,175
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,35
Vys$ka fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
DalSi regulaéni prvky: oploceni 20 m od aleje

uliéni ¢ara 50 m od aleje

uliéni ¢ara na severnim okraiji
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Uzemni pléan obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha K12:

Funkce BC.
Plocha 1,79 ha.
Pozemek min. 800 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle véeobecnych

regulativl pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,25
Koeficient vyuzZiti pozemku KPP 0,50
Vyska fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vys8ka hiebene VH 8 m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni ¢ara na severnim okraji

Plocha K13:

Funkce BC.
Plocha 4,63 ha.
Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle vSeobecnych

regulativil pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,25
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,50
Vyska fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni ¢ara na severnim okraji
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha K27:

Funkce BC.
Pozemek min. 1 000 m?.
Plocha 1,0 ha.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle vSeobecnych

regulativll pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,25
Koeficient vyuzZiti pozemku KPP 0,5
Vy$ka fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni &ara

Plocha K28:

Funkce BC.
Plocha 4,79 ha.
Pozemek min. 1 000 m.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle vSeobecnych

regulativi pro plochu BC.

Plocha vyzaduje zpracovani regulaéniho planu.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,40
Vyska fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni €ara na jizni strané 10 m
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Uzemni pléan obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha K29:

Funkce BV.
Plocha 1,74 ha.
Pozemek min. 1 500 m?.

Nové rodinné domy budou piizemni s podkrovim, dle vSeobecnych
regulativli pro plochu BC. Hieben stfechy bude rovnobézny s cestou.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,40
Vyska Fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni ¢ara na jizni strané 25 m,

odstup od brehu rybnika 30 m.
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha K30:

Funkce SJ.
Plocha 1,12 ha.

Pozemek min 5 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle vSeobecnych

regulativll pro plochu SJ.

Koeficient zastavénych ploch
Koeficient vyuZiti pozemku
Vyska fimsy, maximalni

Vyska hiebene

Dalsi regulaéni prvky:

Plocha K51:

Funkce VP.
Plocha 1,16 ha.

Koeficient zastavénych ploch
Koeficient vyuziti pozemku
Vyska fimsy, maximalni

Vyska hiebene

Dalsi regulaéni prvky:

Architektonické studio GAMA s.r.o.

KZP 0,20
KPP 0,40
VR, VM 5m
VH 8m

uliéni ¢ara na jizni stran& 10 m

KzP 0,25
KPP 0,75
VR, VM 11 m
VH 14 m

odstupova ¢ara od rybnika 50 m

odstupova ¢ara od aleje 50 m
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha K52:

Funkce SJ.
Plocha 2,11 ha.

Koeficient zastavénych ploch
Koeficient vyuziti pozemku
Vyska fimsy, maximalni
Vyska hiebene

Dalsi regulacni prvky:

Plocha K54

Funkce SP.
Plocha 4,82 ha.

Koeficient zastavénych ploch
Koeficient vyuziti pozemku
Vyska fimsy, maximalni

Vyska hiebene

Dal$i regulaéni prvky:
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KzP 0,02
KPP 0,02
VR, VM 4m
VH 6m

odstupova ¢ara od rybnika 50 m

odstupova ¢ara od aleje 30 m

KzZP 0,02
KPP 0,02
VR, VM 4m
VH 7m

odstupova ¢ara od aleje 25 m
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Uzemni pléan obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha K91:

Funkce TV.
Plocha 0,45 ha.

Rozsifeni stavajici Cistirny odpadnich vod.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,25
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,25
Vy$ka Fimsy, maximalni VR, VM 12m
Vyska hiebene VH 12m
Dalsi regulaéni prvky: nejsou

Plocha L1:

Funkce BC.
Plocha 2,74 ha.
Nové oddélované pozemky min. 1 000 m? 500 m? pro fadové RD.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle véeobecnych
regulativii pro plochu BC, soubézné se silnici Ize umistit 1 fadu fadovych RD

minimalné ve 2 skupinach.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,175
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,35
Vyska fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy Gzemi

Plocha L2:

Funkce BV.
Plocha 3,39 ha.
Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, die v§eobecnych

regulativd pro plochu BV.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,40
Vy$ka fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni ¢ara u silnice

zachovani stavajici zelené

Plocha L3:

Funkce SJ.
Plocha 1,30 ha.
Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle v§eobecnych

regulativil pro plochu SJ.

Koeficient zastaveénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,40
Vys$ka fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dal$i regulaéni prvky: uliéni ¢ara u silnice

zachovani stavajici zelené
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy Gzemi

Plocha L4:

Funkce Sj.
Plocha 0,88 ha.
Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle véeobecnych

regulativli pro plochu SJ.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,40
Vyska fimsy, maximaini VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni ¢ara

zachovani stavajici zelené

Plocha L5:

Funkce BC.
Plocha 1,16 ha.
Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle v§eobecnych

regulativli pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,25
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,5
Vyska fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni ¢ara
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha L8:

Funkce BC.
Plocha 2,01 ha.
Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle vSeobecnych

regulativil pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,225
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,45
Vy$ka Fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: uliéni ¢ara

zachovani stavajici zelené
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Uzemni plan obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha L9:

Funkce BC.
Plocha 4,49 ha.
Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle vSeobecnych

regulativi pro plochu BC.

Pro plochu je tfeba zpracovat regula¢ni plan.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,20
Koeficient vyuziti pozemku KPP 0,40
Vy$ka fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dal$i regulaéni prvky: uliéni €ara

zachovani stavajici zelené
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Uzemni plén obce Kamenice

Regulativy tzemi

Plocha L10:

Funkce BC.
Plocha 2,42 ha.

Pozemek min. 1 000 m?.

Nové rodinné domy budou pfizemni s podkrovim, dle vSeobecnych

regulativli pro plochu BC.

Koeficient zastavénych ploch KZP 0,2
Koeficient vyuzZiti pozemku KPP 04
Vyska Fimsy, maximalni VR, VM 5m
Vyska hiebene VH 8m
Dalsi regulaéni prvky: odstupova ¢ara od aleje 25 m
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